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Gemeinde Ampfing

Bebauungsplan Nr. 1, Wimpasing, 14. Anderung
Bauherr: Gemeinde Ampfing, SchweppermannstraBe 1, 84539 Ampfing

Textteil:

Textliche Festsetzungen / Hinweise / Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
1, Wimpasing, 14. Anderung

der Gemeinde Ampfing

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

1. Textliche Festsetzungen
2. Planzeichnung M 1 : 500
3. Begrundung zum Bebauungsplan

Praambel:

Die Gemeinde Ampfing erlasst diesen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. §§ 2 Abs. 1,
9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses gultigen Fassungen
des BauGB, der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) als

Satzung
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1.4.1  Baugrenzen

142
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Textliche Festsetzungen

Grenzen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebaut

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl nach § 19
BauNVO

Geschossflachenzahl nach § 20
BauNVO

Neue und erganzende Festsetzungen
14. Anderung des Bebauungsplanes

Grenze des Geltungsbereiches der
14. Anderung des Bebauungsplanes
auf der Flur-Nr. 660/23.

Allgemeines Wohngebiet geman § 4
BauNVO

Maximal zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) als gultige Hochstgrenze fur
das allgemeine Wohngebiet gemas §
19, Abs. 4 BauNVO.

Maximal zulassige Geschossflachen-
zahl (GFZ) als gultige Hochstgrenze
fur das allgemeine Wohngebiet.

Baugrenzen - Bauweise — Bauh6he - Baugestaltung

Wandhohe

Baugrenze der Bauflachen im
Allgemeinen Wohngebiet

Balkone dirfen bis zu 1,5 m Uber die
Baugrenze hinausragen.

Flr die Wohneinheiten im
Obergeschoss darf je Wohneinheit
eine AuB3entreppe vom Balkon in den
Garten gefuhrt werden. Diese
AuBentreppe darf komplett auBBerhalb
des Baufensters liegen.

Die max. Wandhohe fur Gebaude
wird mit 6,15 m festgesetzt.

Die Wandhdhe bemisst sich von OK
vorh. Gelande an der Fassade bis OK
Dachhaut geschnitten der Vorder-
kante AuBenwand.

Die Abstandsflachen nach Art. 6
BayBO sind einzuhalten.



1.4.3 Anzahl der Vollgeschosse

1.4.4 Anzahl der Wohneinheiten
Max. 4 WE

1.4.5 Firstrichtung

146 Baugestaltung Dacher

1.46.1 Dachform/Dachneigung
SD

1.46.2 Dachuberstande

1.4.7 Abgrenzung unterschiedlicher

Bauhohe und Baugestaltung
Pa—»H @& 4

------

0
------

Es sind max. 2 Vollgeschoss
zulassig.

Es sind max. 4 Wohneinheiten
zulassig.

Festgeselzte Firstrichtung der
Dacher der Wohngebaude, Garagen
und Carports.

Satteldach mit First Mittig zu Gebaude
Dachneigung 21-26°

Dachiiberstande der Wohngebaude
sind von 0-125 cm zuldssig.

Abgrenzungslinie wg.
Unterschiedlicher Bauhdhe und Bau-
gestaltung wg. andere Dachform bzw.
anderem Gebaudeabschluss.

15 Verkehrsflachen, private Zufahrten, Wege

Offentliche StraBenverkehrsflache

v Einfahrten

Private Verkehrsflache

| Privater FuBweg

R

StraBenverkehrsflache innerhalb des
Geltungsbereiches.

Einfahrten von der offentlichen
StraBenverkehrsflache

Private Zufahrt zur Garage

Privater Weg zum Hauseingang



1.6 Garagen, Carports und Nebenanlagen

1.6.1 Garagen und Carports
GA/CP
Garagen und Carports sind auf den im
Plan gekennzeichneten Flachen
zulassig. Ausflhrung It. BayBO.
1.6.2 Stellplatze
SP
Stellplatze sind auf den im
Plan gekennzeichneten Flachen
zulassig.
1.6.3 Die erforderlichen Stellplatze sind Gber
die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Ampfing zu ermitteln und
nachzuweisen.
1.7 Festsetzung des Im Ubrigen behalten alle

1.8
1.8.1
1.8.1.1
T
N/
1832
s B o
1813
660/23
1.8.1.4
1815

wx Fh Festsetzungen des ursprunglichen
Urspriinglichen Bebauungsplanes, die nicht durch die
Bebauungsplanes 14. Anderung neu aufgestellt oder
gedndert wurden, |hren Bestand.

Zusatzliche Planzeichen und
Hinweise

Zusatzliche Planzeichen

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Abmessungen in Metern

Flur-Nummer

Bestehende Gebaude

Schnitt zB. A- A



1.8.2

1.8.2.1 Archaologische Bodenfunde
1.8.2:2 Normen

1.8.2.3 Niederschlagwasser

1.8.2.4 Pflanzgebot(PB) €

Aufgestellt am 10.01.2019
Geandert am: 19.04.2026

Unterschrift:

7

Entwurfsverfasser
Karoline Beckmann
Haydnstr. 8

84539 Ampfing

Hinweise A

Bodendenkmaler: dig bej-den, -,
Bauarbeiten ‘éines Bauvorhabens
zutage treten, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht nach Art. 8
DSchG und missen dem bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege
unverziglich angezeigt werden.

Alle zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplanes gulltigen Bau-
und Rechtsnormen — insbesondere
Brandschutz (Industriebaurichtlinie),
Schall- und Warmeschutz sind
einzuhalten und bei der Bauvorlage
pruffahig nachvollziehbar darzustellen.

Das anfallende Niederschlagswasser
von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen ist vorrangig
flachenhaft Uber belebte
Oberbodenzonen (z. B.
Muldenversickerung oder Mulden-
Rigolen-Systeme) auf dem
Grundstiick zu versickern.

Eine Einleitung in das offentliche
Kanalnetz ist nur zulassig, wenn eine
Versickerung nachweislich nicht
maglich ist.

Die Stell- und Fahrflachen sind
geneigt zum eigenen Grundstick
herzustellen. Anderenfalls ist mit
geeigneten Gegenmalinahmen, z. B.
Entwéasserungsrinne, zu verhindern,
dass Wasser auf offentliche Flachen
oder Nachbarflachen lauft.

Im sudlichen Grundstucksbereich sind
mindestens zwei standortgerechte,
heimische Laubbaume 1. oder 2.
Ordnung oder zwei heimische
Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.Die Standorte sind in der
Planzeichnung mit dem Symbol €
festgesetzt.

rundner

Gemeinde Ampfing
SchweppermannstrafBe 1
84539 Ampfing



Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 1, Wimpasing, 14. Anderung.

Gemeinde: Ampfing
Landkreis: Muhlidort am Inn
Regierungsbezirk: Oberbayern

Allgemeines:

1.

Lage

Das betroffene Grundstick liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Ampfing und hat die
Flur-Nr..660/23 der Gemarkung Ampfing. Die Fiurnummer liegt im Bereich eines Allgemeinen
Wohngebietes und besitzt eine Grundsticksilache von ca. 800 m2.

An die Ostseite des Grundsticks grenzl die derzeitige ErschlieBungssirafe ,HaydnstraBe” mit
der Flur-Nr. 660/61.Im Suden liegt die das bebaute Grundstick mit der Flur-Nr, 660/21.

Im Norden und Westen grenzen die bebauten Grundstlicke mit den Flur-Nr. 660/103 und
660/25 bzw. 660/133 und 660/125 an.

Flachennutzungsplan
Fir die Gemeinde Ampfing und fur das Planungsgrundstiick Flur-Nr..660/23 besteht ein
rechiskraftiger Flachennutzungsplan. Das Planungsgebiet ist als Wohngebiet ausgewiesen,

Bestehende Gebiudestruktur

Das Planungsgrundstock Flur-Nr. 660/23 ist bereits mit einem Zweifamilienwohnhaus mit
Nebengebiduden (Garagen) bebaut.

Das nordliche angrenzende Grundstick Flur-Nr. 660/103 und 660/25 ist mit einem Doppelhaus
mit Nebengebiude bebaut.

Die westlich angrenzenden Grundstiicke Flur-Nr. 660/133 und 660/125 sind mit einem
Reiheneckhaus bebaut.

Das siidlich angrenzende Grundstiick Flur-Nr. 660/21 ist mit einem Zweifamilienwohnhaus mit
Nebengeb&uden bebaut.

Die angrenzenden Grundstiicke sind vollstandig bebaut. Es befinden sich hier Zweitamilien-
wohnhauser, Reihenhduser, Doppelhiuser und Einfamilienwohnhauser mit und ohne
Nebengebiude.
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Planung und Planungsziel:

Fir das Planungsgrundstick Flur-Nr..660/23 der Gemarkung Ampfing gilt der bestehende
Bebauungsplan Nr. 1, Wimpasing Durch dessen Festsetzungen (planerisch wie textlich)
werden die Randbedingungen fir die Bebaubarkeit des Grundsticks festgelegt.

Die Anderungen sind notwendig, da diese Festsetzungen die gewinschte Bebauung bzw. die
gewdnschte Planung des Eigentimers einschranken.

- Erweiterung der Flachen fir Garagen, BaufenstervergroBerung Richtung Westen,
Erweilerung der Festsetzungen zu den Austiihrungen der Dacher, Anzahl der Wohneinheiten

Durch die 14. Anderung wird eine héhere Baumasse und eine hahere GRZ und GFZ erreicht,
welche derzeitig, aufgrund des kleinen Baufensters nicht voll ausgenutzt werden. Kleinere
Grundsticke im Baugebiet besitzen bereits eine hthere Bebaubarkeit. Ebenso sind bereits
Gebaude in ahnlicher Bauart im naheren Bereich, vor allem das siidlich anliegende
Nachbargrindstiick 660/21, des Planungsgrundsticks vorhanden, Die gednderten
Festsetzungen figen sich harmenisch innerhalb des Baugebietes ein.

Aufgesteilt am 10.01.2019

Gedndert am; ---



Verfahrensvermerke
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. Anderungsbeschluss:

oo
Ggwﬁermeister

2. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom A0. 04, Z‘.’.‘f’.jmit der Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2.1.06. 2043 pis einschlieBlich ££..0%. 2043sffentlich ausgelegt. Dies
wurde am 92.05:2¢18  onsiblich bekannt gemacht, mit dem Hin , dass vo giner Umweltprifung

abgesehen wird.
R I IC
@Mrgermeister

Ampfing, den.02.05. WA

und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauG i bis

einschlieBlich 2¥.07.2049

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Ampfing hat mit Beschluss des Gemeinderats
Bebauungsplananderung in der Fassung vom .73.04:202¢ 3
beschlossen.

Lue
@rﬁﬂe@ermeister

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiblich durch Aushang am 20.0 1,202 Der
Bebauungsplan/die Bebauungsplananderung mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den
ortsublichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Ampfing zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

Der Bebauungsplan/die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB).

6. Bekanntmachung:

Ampfing, den200?2026




