Zusammenfassende Erkldarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung Nr. 55
"Gewerbegebiet Reit - ATOMA-MULTIPOND"

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung Nr. 55
"Gewerbegebiet Reit - ATOMA-MULTIPOND" wird eine Flache fir die Landwirtschaft am sidli-
chen Ortsrand von Ampfing in unmittelbarem Anschluss an das bestehende Gewerbe- und In-
dustriegebiet ,Holzheim“ in ein Gewerbegebiet nach § 9 BauNVO geandert.

Ziel dieser Deckblattanderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die
Erweiterung des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes ,Holzheim® zur Realisierung ei-
nes grof¥flachigen Betriebsstandortes.

Die Planungsflache soll im Rahmen der Baugebietsausweisung zukinftig als Gewerbegebiet
gemalt § 8 BauNVO festgesetzt werden. Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, wird gemaf § 12 Abs. 3a BauGB unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs.
2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen des Gewerbegebietes nur solche Vorhaben zulassig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
Die Vorhaben- und ErschlieBungsplanung wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Bebauungsplan werden die Ortsrandeingriinung, die stadtebauliche Einbindung in das Ort-
und Landschaftsbild, Festsetzungen zum Larmschutz, die Versickerung des Niederschlagswas-
sers, der naturschutzfachliche Ausgleich fiir den Eingriff sowie Malnahmen zum Natur- und Ar-
tenschutz verankert.

Im Zuge des Verfahrens wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange durchgefuhrt (§ 3 und § 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, am Ende des Verfahrens eine zusammenfassende

Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltbelange, der Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zu erstellen (vgl. § 6a Abs. 1 BauGB).

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt wurden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung Nr. 55 "Gewerbegebiet Reit - ATOMA-MULTIPOND"
eingearbeitet und berucksichtigt.

Dies sind insbesondere:

. die Lage und die Ausdehnung der Gewerbegebietsflache (GE)

. stadtebauliche Einbindung der Bebauung durch Festsetzung
von maximalen Wand- und Firsthéhen, sowie Festsetzungen zu
Aufflllungen und Abgrabungen

. die Regelung des Oberflachenwasserabflusses durch Versicke-
rung

. der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den An-
liegen der Raumordnung und Landesplanung

. der Larmschutz

. der Naturschutz und der Landschaftspflege durch die Vielzahl
an grunordnerischen Maltinahmen (z.B. umlaufende Eingrinung,

\ Vernetzungsstruktur fiir Amphibienwanderung)

. das Landschaftsbild

] der naturschutzfachliche Ausgleich

. die MaRnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. -vermeidung
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Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
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2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung
Die Offentlichkeit wurde zweimal beteiligt, einmal nach dem § 3 Abs.1 und einmal nach § 3 Abs.
2 BauGB.

Kurzzusammenfassung der Inhalte aus den Stellungnahmen der
Biirger

Von Birgern wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

3. Behordenbeteiligung
Die Behdrden wurden zweimal beteiligt, einmal nach dem § 4 Abs.1, und einmal nach § 4 Abs.
2 BauGB.

Stellungnahmen TOB | Kurzzusammenfassung

1. Regierung von Auseinandersetzung mit den Gewerbefldchenpotenzialen sowie Er-
Oberbayern gdnzung um Angaben zu einer flaichensparenden, bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung. Nutzung von erneuerbaren Energien. Beruck-
sichtigung der Belange der bandartigen Siedlungsentwicklung, von Na-
tur und Landschaft sowie der Wasserwirtschaft. Griinordnerische Glie-
derung und Sicherstellung einer ressourceneffiziente Ausgestaltung
des Plangebiets, Empfehlung einer vorrangigen Innenentwicklung
» Verweis auf die Begriindung hinsichtlich der Gewerbeflachen-
potentiale und bedarfsorientierter Siedlungsentwicklung im
Deckblatt zum FNP
» Beachtung der Belange der Siedlungsentwicklung, Natur und
Landschaft durch umlaufende Eingrinungen und Durchgrinung
» Zulassigkeit von erneuerbaren Energien
» Beachtung der Belange der Wasserwirtschaft
» Regelung durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan

2. Regierung von Hinweis auf Sicherheitsabstand von 5 m um Kohlenwasserstoffbohrun-
Oberbayern - Berg- | gen
amt » Darstellung der Lage und des Schutzbereiches

» Beachtung des Schutzes in den Festsetzungen

3. Landratsamt Mihl- | Hinweis auf Vollsignalisierung der Zufahrt auf die St 2091
dorf a. Inn, Fachbe-
reich Verkehrswe-
sen

4. Landratsamt Miihl- | keine AuRerung
dorf a. Inn, Fachbe-
reich Hoch- und
Tiefbau

5. Landratsamt Mihl- | keine AuRerung
dorf a. Inn, Fachbe-
reich Ortsplanung

6. Landratsamt Miihl- | keine AuB3erung
dorf a. Inn,
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Stellungnahmen TOB | Kurzzusammenfassung
Fachbereich Ge-
sundheitsamt
7. Landratsamt Miihl- | keine AuBerung
dorf a. Inn, Fachbe-
reich Immissions-
schutz
8. Landratsamt Mihl- | Anlage und Pflegehinweise fur den Wanderkorridor Amphibien, Nist-
dorf a. Inn, Fachbe- | und Fledermauskésten als VermeidungsmalRnahme, Ergédnzungen zur
reich Naturschutz Ausgleichsflachenplanung
» Beachtung in den Festsetzungen
9. Landratsamt Mihl- Hinweis auf die Versickerung von Dachflachenwasser und die Erfor-
dorf a. Inn, Fachbe- | derlichkeit eines Wasserrechtsantrags
reich Wasserrecht » Beachtung im Bebauungsplan
10. Landratsamt Mihl- | Einverstandnis
dorf a. Inn, Fachbe-
reich Umwelt, Natur
und Wasserrecht
11. Landratsamt Mihl- | kein Eintrag im Altlastenkataster, Hinweise zum Bodenschutz, Hinweis
dorf a. Inn, Fachbe- | auf Lage im Vorranggebiet fiir die offentliche Wasserversorgung, Emp-
reich Bodenschutz fehlung einer bodenkundlichen Baubegleitung
» Beachtung im Bebauungsplan durch entsprechende Hinweise
» Festsetzung der Erforderlichkeit einer bodenkundlichen Baube-
gleitung
12. Staatliches Bauamt | Hinweise auf Anbauverbotszone, Mindestabstdnde, Emissionen
Rosenheim » Beachtung bei den Festsetzungen
13. WWA Rosenheim Hinweise auf Starkniederschldge und Niederschlagswasserbehand-
lung, jedoch Hinweis auf Uberarbeitung des Wasserschutzgebietes der
Mettenheimer Gruppe, ggf. spétere Betroffenheit, Hinweis auf Boden-
schutz
» Beachtung im Bebauungsplan durch entsprechende Festset-
zungen und Hinweise
» Festsetzung der Erforderlichkeit einer bodenkundlichen Baube-
gleitung
» Wasserschutzgebiet der Gemeinde Ampfing hat Planreife er-
langt, das Grundstick liegt in keinem festgesetzten oder vorlau-
fig gesicherten Trinkwasserschutzgebiet
14. Bayerischer Bauern- | Verlust von Lebens- und Futtermittelproduktion, Existenzgefahrdung
verband, Geschafts- | landwirtschaftlicher Betriebe
stelle Toging » Abwagung der Vor- und Nachteile, 6ffentliche Belange der wirt-
schaftlichen Entwicklung Uberwiegen
15. Die Autobahn Beachtung der Leistungsféhigkeit der Anschlussstelle Waldkrai-
GmbH des Bundes, | burg/Ampfing
Niederlassung Sud- » Berucksichtigung im Verkehrsgutachten
bayern, Kempten
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In den entsprechenden Sitzungen wurde von der Gemeinde Ampfing jede Stellungnahme be-
handelt und die Belange abgewogen. Die Planungsunterlagen wurden jeweils entsprechend ge-
andert.

4. Grunde fur die Plandurchfuhrung

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die
Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE). Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll
eine gewerbliche Flache am sudlichen Ortsrand von Holzheim fur die Ansiedlung eines Inves-
tors entwickelt werden. Dies ist fur die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region und der
Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen in dem landlichen Raum dringend erforder-
lich.

Diese Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Neuansiedlung von Betrie-
ben an wirtschaftlich attraktiven und verkehrstechnisch leistungsstarken Standorten im Gemein-
degebiet Ampfing erfolgen. Nun soll fiir einen Investor ein groRflachiges Areal fir eine Neuan-
siedlung zur Verfugung gestellt werden. Dadurch wird die Arbeitsmarktattraktivitat gesteigert
und werden neue Arbeitsplatze geschaffen, die in der Region dringend benotigt werden. Zudem
befindet sich das geplante Gewerbegebiet in infrastruktureller Nahe zur Ausfahrt der A 94.

Durch die Lage am Ortsrand von Holzheim ist die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
gem. dem Ziel 3.3 des LEP bei der vorliegenden Planung gegeben.

Durch die Ausweisung einer Ortsrandeingriinung erfolgt eine naturschutzfachliche Aufwertung.
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5. Planalternativen

In den Abwagungsvor- Alternative Planungsmaglichkeiten sind nicht vorhanden.
gang eingestellte Pla-
nungsvarianten Die Gemeinde Ampfing ist in der vorteilhaften Lage, insbesondere

auch im Hinblick auf die beiden Autobahnanschlussstellen unmittelbar
sudlich des Ortes und der bestehenden Ortsumgehungsstrale im Os-
ten, eine ausgezeichnete Verkehrsinfrastruktur vorweisen zu kénnen.

Der nun ausgewahite Bereich im Stden von Ampfing, direkt an der St
2091, bindet direkt an das bestehende Gewerbegebiet ,Holzheim"* an.
Es handelt sich somit um Flachen, die an den Ort angebunden sind.
Sie fuhren dementsprechend zu einer organischen Weiterentwicklung
des Ortes. Die Flachen eignen sich auch hinsichtlich der 6kologischen
und landschaftsbezogenen Aspekte sowie der immissionsschutzfachli-
chen Anforderungen flr eine bauliche Nutzung.

Potentiale im Innenbereich des Ortes Ampfing oder in anderen Lagen
stehen nicht zur Verfligung.

Brachliegende Industrie- oder Gewerbeflachen sind nur wenige vor-
handen.

Aktuell verfugt die Gemeinde Ampfing nur noch tber ca. 34.000 m?
Gewerbegrund im Suden von Ampfing (Bebauungsplan 47 — bereits
rechtskraftig) welche fur kleinere Firmen bzw. Mittelstand vorgesehen
sind. Dieses Gebiet ist noch nicht mit StralRen erschlossen, da man
sich bzgl. der Infrastruktur noch nicht sicher ist. Abhangig ist dies von
dem Geothermie-Projekt Ampfing-Schicking. Hier soll noch in diesem
Jahr 2025 die Entscheidung fallen. Ebenso sind noch ca. 15.000 m?
Gewerbegrund im Norden von Ampfing (Bebauungsplan Nr. 37 — 5.
Anderung) in der Hand der Gemeinde, welche aber flr die angren-
zende Firma fur die Betriebserweiterung reserviert sind. Unmittelbar
nordlich davon ist eine Flache von ca. 80.000 m? Gewerbegrund vor-
handen. Davon sind aber 50.000 m? fiir eine weitere Ansiedelung ei-
ner Firma vorgesehen. Dies ware dann eine Umsiedelung vom Innen-
bereich in den Gewerbebereich. Alle anderen gewerblich bzw.
industriell nutzbaren Grundstiicke sind verkauft bzw. befinden sich im
Privatbesitz.

Von den nach § 30 BauGB beplanten bzw. gerade im Aufstellungsver-
fahren befindlichen GE- und Gl-Flachen sind rund 94 % schon bebaut
bzw. in der Hand von Unternehmen flir Betriebsansiedelungen bzw.
betriebliche Erweiterungen. Rund 6 % dieser Flachen befinden sich in
der Hand der Gemeinde und kdnnten sofort Investoren zur Verfligung
gestellt werden.

Beziglich des gewerblichen Bauerwartungslandes (Darstellung im
Flachennutzungsplan — im Stden von Ampfing) sind nur wenig FIa-
chen in der Hand der Gemeinde Ampfing. Allerdings soll hier erst ein
Bebauungsplan aufgestellt werden, wenn die Gemeinde die Grundstu-
cke erworben hat.
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Bezliglich der gewerblichen Flache im Norden von Ampfing, ange-
dacht fiir eine Firmenansiedelung soll erst nach Vorprifung das Bau-
leitplanverfahren neu gestartet werden.

Beziglich der gewerblichen Flache im Suden von Ampfing (Reit —
ATOMA), ist diese eben angedacht fir die Firmenansiedelung der Fa.
ATOMA.

Der Verzicht der Aufstellung des Bebauungsplans wirde einerseits
dazu fihren, dass das Plangebiet in seiner Nutzung als Ackerflache
zunachst unverandert erhalten bleiben wirde. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieRen, dass zukinftig eine andere Planung zur Entwicklung von
gewerblichen-industriellen Nutzungen vorgenommen wird.

Der Verzicht der Aufstellung des Bebauungsplans wirde auch dazu
fuhren, dass das geplante Gewerbegebiet an anderer Stelle geplant
und realisiert werden wirde. Darliber hinaus wirde der Verzicht die
wirtschaftliche Starkung der Gemeinde Ampfing gefahrden und die
Schaffung neuer Arbeitsplatze erschweren bzw. ganz verhindern.

Die Planung ist damit unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und der
Verbesserung der Erwerbsstruktur fur die einheimische Bevolkerung,
sowie dem Erhalt, der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu
sehen.

Ampfing, den 28.04.2026
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