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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55 "Gewerbegebiet Reit — ATOMA-MULTIPOND" Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55 "Gewerbegebiet Reit - ATOMA-MULTIPOND" 1.3 Abweichende Bauweise (a) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 2.3  PKW-Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Regelschnitt A - A M 1:50 Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen Mit dem Antrag auf Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur Veranderung der
o ot N - . i Soctey || o Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt; wie die offens, icdach darf die PKW/-SGtellplaize sind zwingend mit wasserdurchléssiger Befestigung mit einen Pflanzgruppe und einer mdglichst hechwertigen Nutzung zuzufiihren. Zu berticksichtigen sind hierbei die DIN Betriebsstatten einer Anlage oder zur wesentlichen Veranderung in dem Betrieb ciner Anlage ist
% s d ( Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausforrmen tiber 50 m betragen. Abflussbeiweit kleiner oder gleich 0,4 zu gestalten (z.B. Rasenfugenpflaster, 18915 und die DIN 19731. Das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fiir die eine schalltechnische Untersuchung unter Berlicksichtigung der Lirmvorbeiastung nzch den
X d‘ Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder andere wasserdurchlassige Praxis“ des Bundesverbandes Boden e.V. sowie die Hinweise in der DIN 19639 sind zu Vorgaben der TA Larm vorzulegen.
1.4 Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 Abs. 5 BauNVO) Belagsarten). beachten. Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begriinen.
2076/3 2076/3 Auferhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen (Flachen gem. der planlichen ) Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und
] i Festsetzung 11.3.1 Baugrenzen und 11.3.2) sind die baulichen Anlagen zulassig, wie in der 24 Déacher (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 5.0 AUSHUBARBEITEN /ALTLASTEN damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im
aeea | § —— e Vorhaben- und ErschlieBungsplanung beschrieben und dargestellt. Zustzlich sind Die Verunreinigung des Oberflachenwassers durch blanke metallische Deckungen ist Uberschissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgeméRen Verwertung oder Beseitigung zu Zusammenwirken mit dem zusténdigen Architekten umzusetzen und zu beachten. Bei den
§ N @ < folgende bauliche Anlagen zuléssig: auszuschlieBen (Nachweis des Systemherstellers beachten). Dachoberflichen aus _ zufuhren. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt festgelegten Bauschallddmm-MaRen handelt es sich um Mindestanforderungen nach der DIN
= S Fahnenmasten, Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind nicht zulassig. insbesondere auf dkologisch wertvollen Flachen wie Feuchtwiesen, Trocken- und 4109.
__ 0 L a g «  Werbepylone. e Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtélern, Waldrandern usw.
%/ Nebenanlagen gemat § 14 Abs. 2 BauNVO diirfen auBerhalb der Baugrenzen errichtet 25 Grund?cher (§ 9 Abs. 25"BauGB} _ Die mafgeblichen AuRenlarmpegel La fir die Ableitung des notwendigen _
2073 ’5 werden. Dachflachen von Flachdachern sind auf mindestens 80 % der gesamten nutzbaren Im Nordwesten des Geltungsbereiches befindet sich eine verfiilite ehemalige Gesamt-Bau-Schallddmm-MaRes nach DIN 4109-1:2018-01 berechnen sich aus einer
=0 || Dachflachen als Griindacher mit einer mindestens extensiven Begriinung mit Kohlenwasserstoffbohrung. Die Planungsfléche ist nicht im Altlastenkataster eingetragen. Des energetischen Addition der fiir das Prognosejahr 2040 nach den Vorgaben der RLS 19
5 5 o SAroion 2.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH BayBO artenreicher Krauter- und Gréservegetatiqn bei einer Substratschicht von mindestens 8 Weiteren sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt, und prognostizierten StraRenverkehrslarmbeurteilungspegel und des fur ein GE tagstiber zulassigen
2 | cm auszuflihren und so zu unterhalten. Die Ansaat soll mit einer es gibt keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminationen. Immissi—onsrichtwerts der TA Larm sowie unter Beriicksichtigung der nach Kapitel 4.4.5 der DIN
2] o 2.1 Abstandsflachen Sand-/Magerrasen-Mischung aus dem UG 16 erfolgen. 4109-2:2018-01 ggf. notwendigen Zuschlége (z.B. fur die erhdhte nachtliche Stérwirkung bei
2076/4 C Q o 2076/4 Die Abstandsflachen geméaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen).
i o o findet keine Anwendung. 2.6 Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 1 BayBodSch@G), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
i} _ Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung Im Rahmen der Harmonisierung der europgischen Normen gibt es heben der Einzahlangabe flr
0 .’ 5 o 2.2 Dachform und Dachneigung Auf den Baugrundstiicken sind Aufschiittungen von max. 1,5 m und Abgrabungen von oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziiglich in diesem das bewertete Schallddmm-MaR so genannte Spektrum-Anpassungswerte ,C*. Beispielsweise:
’ - ‘.’ AusschlieBlich zulassige Dachformen und Dachneigungen: max. 0,5 m ausgehend vom natlrlichen Gelénde zulassig, im Bereich von Anlieferungen E Bereich zu unterbrechen. Rw (C;Cr) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert ,Ct" beriicksichtigt den stadtischen StraRenverkehr mit
L ‘ begriintes Flachdach 0°-5° (Heckverladung) sind Abgrabungen bis max. 1,5 m zulassig. E N0 SAAT. UND BELANZEUT den tieffrequenten Geréduschanteilen. Es wird empfohlen, bei der Auswahl der Bauteile darauf zu
5750 WRLK | Ausnahme: ) . % achten, dass die Anforderung mit Berlicksichtigung des Korrekturwerts Ct erreicht wird.
¢ i \ .’ c" 16000 [ — Flachdach 0° - 5° bei Uberdachungen bzw. Vordachern im Anlieferbereich Auf einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang der Grundstiicksgrenzen, die an 5 Fur Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem ; e
16,15 & - ‘ \ BAUABSCHNITTE landwirtschaftlichen Nutzflachen anliegen, sind keinerlei Aufschiittungen/ Abgrabungen = Saat- und Pflanzgut empfohlen. -
g S 1 und 2 23 Fassadengestaltung zulassig (Beibehaltung des natiirlichen Gelandes). 0 = ZUGANGL.|CHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIE!‘J ETC.
i ‘ / = ., ol B A Von den Fassaden darf keine Blendwirkung auf die Staatsstraie ausgehen. £ § 7.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblitter und sonstigen technischen
¢ >0 ‘ e ‘.’ ‘ Die randlichen Geléandemodellierungen zu den nachbarlichen Grenzen im Norden, = E Die durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
| oo Y 120m | . 0 WHFH 1401 2.4 PKW-Parkplatze Stiden, Osten und Westen diirfen nur in Form von zu bepflanzenden Bdschungen (nicht %’ Ly o Q Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden. Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde zu den iiblichen Offnungszeiten zur
. T ! - Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist nach der Anlage zur Garagen- und steiler als 1 : 2) erfolgen. 2 ¥ W b el _% Einsicht bereit gehalten.
€00 ’, °1Jlo Stellplatzverordnung (GaStellV) nachzuweisen. Die erforderlichen PKW-Stellplitze sind g <& }/W%W,g, = 8.0 VERSORG'UNG.SLEITUNG?EN . s : _
ﬁ’ o auf dem Grundstiick hachzuweisen. 2.7 Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) > ¢ #}4 7 //’2 3-Zeiler-Rinne Der Geltungsbereich wird durch eine Gasleitung mit einem begleitenden Nachrichtenkabel der
T | £ @ ’3 o Fur alle Bau-, Erd- und Tiefbaumanahmen im Planungsgebiet, die zu Eingriffen in o % o AL ///‘ \ Erdgas Studbayern gequert. Diese wurde im Rahmen der Umverlegung stillgelegt und kann ggf. Verfahrensvermerke
Q L 2 = 3.0 WASSERWIRTSCHAFT Boden, Bodenfunktionen oder Bodenaufbau fiihren, ist eine bodenkundliche | O % in Abstimmung mit dem Spartentrager zurlickgebaut werden. Die neue Leitungstrasse der
‘ ’ ‘:3,:_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Baubegleitung (BBB) gemaR DIN 19639 durchzufiihren. Das fertige Bodenschutzkonzept : ? J Hauptgasleitung mit Schutzstreifen befindet sich im westlichen Planungsbereich. geélgztrﬂg;:g:?aets\f:rtu:fng‘ig?nzt:nBcia:r%?t)zung vom 11.11.2025 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
T l = @ 0 2113/3 ist dem Wasserwirtschaftsamt vorzulegen und damit abzustimmen. I ad _ ) Privatstra¢ integrierter Grinordnung Nr. 55 "Gewerbegebiet Reit - ATOMA-MULTIPOND" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
| \ e ol )o 2 o 3.1 Niederschlagswasser (Oberflachenwasser) : I i extensive Wiese Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen wird das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und 19.11.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.
\ ; \ e o Die anfallenden Dach- und Oberflaichenabwésser sind auf dem Grundstiick tber 3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE s Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier ? :
L\ R A8\ gauleschrankan HIFR A%, o L Sickermulden und ggf. Sickerbecken breitfléchig, unter Aushutzung des Filtervermogens (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB) 8 Geholzgruppe u.a. Abschnitt 6 - zur Beachtung empfohlen. Durch die Baumpflanzungen darf die Unterhaltung Ampfing, den 49 442028 \@ -~
e zg&zg_j WHIFH 11,0 oW o a0 WH/FH 11,0 der oberen belebten Bodenzone, zu versickern. Nur fiir Dachflachen gilt: ist eine g~ 3-9 Stréucher der bestehenden Versorgungleitungen nicht behindert werden. @' Sligemeier
' \ 007 o ‘.’ . breitflachige Versickerung nicht méglich, so ist — unter Angabe der Griinde - eine "Vorkommensgebiet 6.1 "Alpenvorland" bzw. des vergleichbaren Forstvermehrungsgebiet” (SSritI)en © 2. Friihzeitige Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
\ E T Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder unterirdische Rigolen zu realisieren. ) o 9.0 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ ' _ Die frtihzeitige Offentichkeitsbeteiligung gemé® § 3 Abs. 1 BauGB mit sffenticher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des
= o 3.1 Baume |. Ordnung Alle baulichen Anlagen missen Uber befestlgte StralRen und Wege erreichbar sein. vorhabenbezogenen Bebauur.ngsplanes.. mit integrierter Gru'nordnung Nr. 55 "Gewerbegebiet Reit - ATOMA-MULTIPOND" in der
\ = ‘.’ olt)o N2 Beim Landratsamt Miihldorf a. Inn, Wasserrecht ist rechtzeitig vor oder mit dem Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn ca. 2,00 ca. 3,00 250 50 Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige die Flachen fiir die Feuerwehr im rERHRSRN M. har der el iveg 20/}1—27025 R :
\ 423,00m =N o © 423,00m Bauantrag ein entsprechender Wasserrechtsantrag einzureichen. Es wird empfohlen, die Acer platanoides Spitz-Ahorn | | Rahmen des Brandschutznachweises unter Beriicksichtigung der bauordnungsrechtlichen Cf Sl 5 il
\ tber NHN = tber NN konkrete Ausfiihrung vorab mit dem Landratsamt abzustimmen. Quercus robur Stiel-Eiche Vorgaben nachweisen. el s @1 Bﬁrgerme’ismr
7 Tilia cordata Winter-Linde 8,00 D 7
\ HIFH 14,0 . ", ol Jo | )\1° 4.0 LARMSCHUTZ Salix alba Silber-Weide Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im Rahmen 3. Beteiligung der Trager sffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
| — des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und soweit sie tiber ‘g;‘:f\;g'r’;:ggizféei(':g:;‘%‘;i;ﬁjﬁbgdf:nzgdmﬁfglstggfiggfger Sgreé‘rﬁmhe;fﬂg’%egg‘bée“ ) %ﬂcﬁ%ﬁgf‘.‘" .
\ WHIER 0.2 = z o /6 4.1 Aktiver Schallschutz 3.2 Baume Il. Ordnung Regelschnitt B - B M 1:50 das vom 6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde bereitgestellte Maf von Fassung vom 11_1%2025 hat in de‘i’z‘;t Vot 20.11_30 5% _20259 stattgefunden. - SIS
\ > GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird Malus domestica Wild-Apfel Kies- / Sandlinse mit Wurzelstdcken und Altholz 192 m%h UGber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 384 m?® in 2 Stunden) gemaR Awpling g"( bw AY AA.2025 ; eﬁu—
%, festgesetzt, dass ein Nachtbetrieb in den Produktionshallen im BA 1 oder BA 2 nur Prunus avium Vogel-Kirsche DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundstiick bereitstellen (Zisternen, ée?ggil?n&é’rﬁ ﬁ:tsﬁﬁ’%”eg:cm::'\‘jj; S bbb S e
\ = solange OHNE die in der Planzeichnung dargestellte aktive Schallschutzmafnahme Prunus padus Trauben-Kirsche Léschwasserteich). Griinordnung Nr. 55 "Gewerbegebiet Reit - ATOMA-MULT i. d. F. vom 10.02.2 garmiGisiart dor
\ e (Planzeichen 11.5.5) zulgssig ist, wie im Baufeld des BP Nr. 42 ,Gewerbegebiet stidlich Sorbus aria Echte Mehlbeere AlSleofigshesshiuss gefasst |
\ = der A 94, Teil B - 1. Erweiterung® der Gemeinde Ampfing keine schutzbedirftige Sorbus aucuparia Eberesche 10.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE -
\ WHIFH 14,0m % ‘ Nutzung (z.B. Betriebsleiterwohnung) vorhanden ist oder noch kein entsprechender Sorbus torminalis Elsbeere Ein grundsétzliches Risiko fiir Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalriickstau, Ampfing, den 25,02.2026 ~ _\O cn ol
T Bauantrag gestellt worden ist. Acer campestre Feld-Ahorn Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden. Das Planungsgebiet liegt weder in einem , ¢ sef Grundner, 1.)Biirgermeister
\ Sofern bei Beantragung eines Nachtbetriebs in den Produktionshallen im BA 1 oder BA 2 Carpinus betulus Hainbuche — L::Jberschwemmungsgebiet noch in einem wassersensiblen Bereich. Eine Wahrscheinlichkeit von gﬁgﬁ?j}f#‘Z:susfrigﬁiéﬁjzﬁg;inlasgEai)ungsplénes i integisHer SHnordnung i 55 “Gawsibegsblet Reit-
\ :/ O WHIFH 11,00 im Baufeld des BP Nr. 42 ,Gewerbegebiet stdlich der A 94, Teil B — 1. Erweiterung“ der s Uberschwemmungen kann nicht angegeben werden. ATOMA-MULTIPOND" in der Fassung vom 10.02.2026 wurde mit Begriindung und Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
\ HIFH 1407} a Gemeinde Ampfing eine schutzbediirftige Nutzung vorhanden sein oder ein 3.3 Straucher Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt filr Bevélkerungsschutz und %ﬁ:g’;{gfiﬁs\i‘gf‘}eﬁ:ﬁii;]”us:g'i':q'ﬁ':]‘igr%'toéfrgig il LR e,
\ S entsprechendelf Bauantrag gestellt worden sein sollte, ist die in der Planzeichnung Corylus avellana Hasel _ Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MaRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten Papierform im Rathaus der Gemeinde Ampfing wéhrend der aﬁgemeinen Offnungszeiten bereitgestellt. Die
; <llati dargestellte aktive Schallschutzmafnahme (z.B. Wand oder vergleichbares Hindernis - Cornus mas Kornelkirsche und Uberschwemmungen empfohlen: Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich gemacht.
\ 6.0 Reit " Reit ™" Planzeichen 11.5.5) VOR Aufnahme des Nachtbetriebs in vollem Umfang zu errichten. Die Euonymus europaeus Pfaffenhdtchen . Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebzude sollte mindestens i
BAUABSCHNITT 1% 5 (9 Mafnahme muss 2 203 m lang und 7,5 m hoch sein. Sie muss eine Luftschalld&mmung E?Srﬁz xi)élgsteum geg:(inklrsche 25 cm Uber der héchsten Geléandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. NS "U‘Mc’e"“
\ =1 0 - von mindestens 25 dB aufweisen und fugendicht sowie witterungsbesténdig ausgefiihrt = fosd HC : % . Die Geb&ude sollten bis zu dieser Kote wasserdicht errichtet werden (Keller wasserdicht S Nosef Grundne, 1. Birgermeister
\ i | werden. An die R_efleanselgenschaften werden keine Anforderungen gestellt. Von der Soﬁa canina HICSSNOSE und auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebalitigsplanes mit integrierter Griinordnung Nr. 55 "Gewerbegebiet Reit -
= @ 2113 2113 Errichtung der aktiven MaRnahme kann abgesehen werden, wenn die erforderlichen alix caprea Sal-Weide . Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgrében fiir hdherwertige Nutzung der Keller ATOMA-MULTIPOND" in der Fassung vom 10.02.2026 wurden die Behdrden u stigen Trager offentlicher Belange gemag § 4
\ /‘ ‘E : - Pkw-Zu-/Abfahrten der Mitarbeiter nachts zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ausschlieRlich Salgx purpurea Purpur—Welde zugelassen werden, sollten diese ebenfalls so konstruiert werden, dass weder BauGB in der Zeit vom 03.03.2026 bis einschlieflich 07.04.2026 beteiligt.
\ [ Q K ] aus Osten Uber eine neu herzustellende ErschlieBungsstrale erfolgen. Sallxbwmmal!s Korb-Weide Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann. ; .
\ o TEE . gimuggﬂz ?;?:;amosa ?f:maerﬁﬁ:ﬂé:er e . Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Ruckstau aus der Kanalisation zu Ampfing, den 9£.03.207 : /\Z‘:md : 1“’__\;rmeister
| WHIFH 60 M £ e ' e ; ot A _ e ; £l 0 vermeiden. _ : o
\\ 3 21:1:/200 42300 | B lgr Emc_r.] lung uqd Anderung von Gebal{den mit schutzbedurftigen x!gumum Iop I:IUS sverlr'!elneéshchnet)e b”all ';’ Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten g)ies Zt:rl:"::agin(g;gr:\\;;n; Eaiunﬁ? %eschluss vom 28; ‘._2026 den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
L = 211912 Auf?thaltzraumznsstmcé Vorke:arﬁngl;?n gemtals ffden Vorgaben der DIN 4109 zum Schutz fournum lantana olligér schneeba o (www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Nr. 55 "Gewerbegebiet Reit - ATOMA-MULTIPOND" in der Fassung vom 28.04.2026 als Satzung beschlossen.
E : } 3 = vor Gewerbe- und Stralsenverkenrslarm zu treffen. - ; Elementarschadensversicherung wird empfohlen. %
o \ s 3 o8 Auftenflachen schutzbedirftiger Aufenthaltsraume miissen - abhangig von der Raumart - | 4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN é > i Ampfing, den 28.0%.2026 el
o ;f 2122 211913 211973 anIensdaer::-eg:ucjgi rl]r;'?:é; ;Orlrgvadgrll?ﬁbblld:r:r?égﬁegmrﬁbgzvg?geé? A (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) “E’ g Den.' natirliche Ablau_f wild abflief&enden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachte:ilig_ fur & Airne rgermsister
i St ! ‘ ‘«“ it 25 kst ' ’ ' Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. % 2 anllege:nde Orundsilicks vel.“andert WENdE. Bl gnd i od?r NleQerschI“agswasser et Im:Zuge )
| | WHIFH i 2119/ 2096 2119/1 ' L] -_______,...,}.{ N H@)“&\’{%}‘“ sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), buntlaubige Formen % 3 gzgﬁggfgtgggstéggkiezsﬁ::{:nbs 9E3 WienaebSnsinicat aufGiiehlichs Fldenemodon Ampfing, den 28.09.20% @3 wirra Lo~
3 i a 2 ! ’%3?’ BRIRT 7:1} und Zierformen durfen nicht gepflanzt werden. = _§ ' @t_) tundney, 1. Blifgermeister
\ “ 93 # K e 1l ‘ @’L (Eiﬁ’ & -cé, ﬂ 11'0 WA_SSERWIRTSCHAFT Lo _ . . 9. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
50 | 11 : . @ 600 2123 - ' 37 ‘33‘]»;_ Zi 5.0 WIESENFLACHEN ) Wall aus Aushub 3-Zeiler-Rinne Die Beseitigung des Abwassers ist iber ein Trennsystem zu gewahrleisten. Der als Satzung besch"Iossene vorgabenbaeéz_gene.Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 55 "Gewerbegebiet Reit -
5 @ ““ : — bl | !\3;2 ; @gg H\:%?%p (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (ID Sand- Kieslinse + Altholz x SUNEES el g:gxﬁ;MULTIPOND wurde am 43,85, 226 gemasRr § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 28.04.2026 ortstiblich bekannt
.; o (3 B : < > —_—_— | : oy 37;4\ ﬁ]‘fﬂ' 34, 33)@3}?5}}?_}33) Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und l Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufiihren. EZ;E,IZSEZ? Benfv'iiﬁEZnBcTﬁ’ﬂ‘é"ffé’éfﬁm"lﬁ%22‘2%1132?%%2?3;3"&.'lf} ggi't%siesc:nw%gegj tél::] F‘EZ;?chg%msg?uﬂ:rﬂﬁ%::gaus zu
5 (o) ot b ® Staudenantel (mind. 25 %) vorzunehmen. | — vetstra Ly S R b B L D e
=\ g i o extensive Wiese Niederschlagswasser und Versickerung il ' ‘ : =
o Lt y [k 59 6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN I i Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in RAEESEEINRRE, )
L ; '&’0 -” / | ¢ %} (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) \\ 3 \i{erbi(;;dung mit ;:{ehnl einschlégigan technisch?{n Regeln (u.a. S\I/QVENAC\)?{ TRENGW, DWA-M153 Ampfing, den13.05. 2026 o
A L) } $ »ranalungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, A- 7 ,Bemessung von R w -
= <N e e S "’ 2098/1 . ‘ 2098/1 '.’ o 38 Die festgesetzten Pflanzflachen und die Bereiche von Baumpflanzungen sind von Ver- Graben S Regenruckhalteraumen®, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlags?vasser") zu . Ef mn _ B
Stk 1 \ e ” % el — 2103/1 \ é DA, und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) Sohle beachten. . . | - M Cipapeciile - C WL
Moo 2@ ‘\ ;56)'(_?3]{,35 35 ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Ubersichts ageplan o. M. s 3 " L b ;
N " s ” 423.00 i b 2 ' A@"i@"-w 4 Gehdlze zu gewahrleisten. Die jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien ca. 2.00 ca. 3.00 250 50 Unterirdischen Versickerungsanlagen ist eine geeignete Vorreinigung vorzuschalten. i I =/
i\ \W e @% sind einzuhalten. : | : | ; Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Versickerungs- und R 3
5 £096 (‘:ig)j Behandlungsanlagen sind den einschlagigen Technischen Regeln zu entnehmen. y; \
39 7.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL 8,00
[gé) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss . \
- (.,\ . N N _ . ) . . c_j'auerhaft gewabhrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen freizuhalten. '
89 27X ) = Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den Regelgrundriss  ohne MaRstab Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, b8
e (39) 34) s E festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzuléssig. —
' )> 4 . 315'{,3,1‘34'){34‘?"35‘3‘& ' Pflanzen und im Hinblick auf eine maglichst standortgemaRe und naturnahe Fir die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. sk R,
a @%?)@}B_@ Shiner 43';‘@‘5‘—1\1 @%T é Artenzusammensetzung nicht zuléssig. A Grundstlicksgrenze N {Eichheim
tp @;EJ ‘%" 34 (33 — ' ' = =—| Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser ' "5749:
3dﬂf3§3?"r sf] Fﬁﬂéﬁ%ﬁ] 8.0 ?gAéS:éﬂATAIGEg oZléM gg‘)l'UR- UND ARTENSCHUTZ s T , : ; E Flachen bereits wéhrend der Bauzeit nicht zulassig. Die gekennzeichneten Flachen und B
NA oo Sx s. 1 Nr. au &/ Wall aus Aushub p=—"" = < Gelandemulden sind fiir die Sammlung und natiirliche Versickerung von Niederschlagswasser KZ-Gedenkort
!. ’ > Vit ~-L34' _ 7 : o 5 . . o 2 Waldlager
- -4 P —~(a34Y . : 1.7 HR ! IR freizuhalten. Es darf nur eine Nutzung als Griinflache erfolgen. >
Priambel Il. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 5.3 Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, | 7.8 - — Baubeschrénkungszone 20 m bis 40 m ab Fahrbahnrand der & 7‘»1?3_621.'351’!129@35@9{ -4 ! 1 AMeldepriaht . . | Gera] e Tiesaand- [Kieslinse mit Altholz 3| =L/ ’ ° . | .
LS : - ) Die Fertigstellung der Bepflanzung ist nach Abschluss der BaumaRnahme (Bauabschnitt | 0enoizgruppe - extensive Wiese! 2 Entwésserungs- . — —
hier: StaatsstraBe St 2091 (gem. Art. 24 BayStrWG) : p . " ) 13-5 Straucher \Larmschutzwand g i Lagerung wassergefahrdender Stoffe
. : . - ) 1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG o 1), jedoch spétestens in der nachsten Pflanzperiode nach der Nutzungsaufnahme, der J L TNl durchlass in Wall g : " - .
Die Gemeinde Ampfing im Landkreis Muhldorf a.Inn erlasst auf Grund 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Anbauverbotszone gem. Art. 23 BayStrWG, Abstand gemessen ) " : : 2 ——~LBankelt ] - Fir die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere Galvanik und b
der §§ 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 Baugesetzbuch (BauGB) (3 9Abs. TNr. 1 BauGE) zum Fahrbahnrand der Staatsstrale St 2091: 20 m 79 LT unterirdische Gas-Hauptleitung mit beidseitigem Schutzstreifen, 2,0 Unteren Naturschutzbehdrde zu melden und eine gemeinsame Abnahme mit dem —-3Zeiler Entwésserungsrinne 1 : e Suren, sind die einschiégigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgeseztes - WHG - und des Vomabenbezogener =~
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) P T e i 0 ! I T T PP PP = m ab Lei‘[ungsachse Landratsamt und der Gemeinde durchzufuhren und SCh”ft“Ch Zu protokollleren. 1 l prlvate ErSCh"eBungSStraﬁe B ischen w t -B WG - mi d hori Bebauungsplan mlt lntegrlel’ter
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 11§ | Gewerbegebiet geméaR § 8 BauNVO; 5.4 U Flschen. di iner B : . o >A N o ) : ayerischen Wassergesetzes - Bay mit der dazugehérigen ergangenen Anlagenverordnung Grinord NF. 55 "
ol e bl [ o RN A e ieorscimicr - Umgrenzung von Flchen,devon ser Bebauung it Gebduden | A IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZU GRUNORDNUNG UND 82 Anlage sines 7,5 m brelten Grinsirifens mit Graben und Wall s Vernetzungsstrukiur | NS TairRime Lamesnawond k0 |~ AWSY - maBigebend. sl Ui
der Planzeichenverordnung (PlanZV) Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen hanna hier: Sicherheitsabstand in einem Radius von 5,0 m um die verfilite Nachrichtungskabel (Riickbau maglich) LANDSCHAFTSBILD ftir Amphibienwanderung gem. der planlichen Festsetzung 11.6.2.3: 12.0 ANBAUVERBOTSZONE ST 2091 SIS IR DLl SOl - "
in der jeweils zum'Z.eitpurfkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den vorhabenbezogenen bl des Gewerbeggbletes nur solche Vorhalgen zuléssig sind, zu deren eh e.malige Kohlenwasserstoffbohrung ’ Die Anbauverbotszone entlang der Staatsstrale St 2091 betragt 20 m, gemessen vom &uReren ATOMA-MULTIPOND
Slesbéa:tuzrlljizplan mit integrierter Griinordnung Nr. 55 "Gewerbegebiet Reit - ATOMA-MULTIPOND" dene B:rrcfrlw_fuhr;n:r;]g fnclh der Izlorthaberéstr?oger d.m Durchfiihrungsvertrag 7.11 T unterirdischer gemeindlicher Schmutzwasser-Kanal 1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN Grabenaushub (Tiefe ca. 50 cm) entlang der Grundstiicksgrenze auf einer Langevonca. | g3 Keintiersichere Lichtschéchte (Abdeckung oder Ausstiegshilfe) Rand der befestigten Fahrbahn. In dieser Anbauverbotszone sind Hochbauten jeder Art sowie Gemeinde Ampfing
- pflichtet hat. (Innenkante maRgebend) 5.5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen, (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 BauGB) 230 m, Verwendung des Aushubs flr eine Wallschiittung (Héhe ca. 50 cm). Keller-Lichtschéchte und Abgange sind so auszufiihren, dass keine Tierfallen entstehen Aufschttungen und Abgrabungen in gréRerem Umfang unzuléssig. Gem. der frihzeitigen Landkreis Muhldorf a.Inn
— . hier Larmschutzwand, Héhe 7,5 m, Lange = 203 m, gem. textlicher 8.0 HINWEISE Gesamtbreite Graben und Wall ca. 5,0 m. 5 Walldurchlasse fur Regenwassereinleitung (kleinmaschige Gitterabdeckung, Tierausstieghilfen, schréger, rauer Beton usw.). Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt ist die private ErschlieBungsstraie innerhalb der M 1:1.000 Regierungsbezirk Oberbayern
Réumlicher Geltungsbereich 2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Festsat Punkt 111.4.1 All i im Abstand von ca. 45 m. 5 Wanddurchlasse fur die Regenwasserdurchleitung in der Anbauverbotszone zuléssig, sofern ein Abstand von mind. 15 m zum StraRenrand betragt. Auch
FUr den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) . 8.1 5,00 BemaRung semeines Larmschutzwand im Bereich der Walldurchlasse. 8.4  Vogel- und Fledermauskasten Zzune sind innerhalb der Anbauverbotszone zulassig Der Abstand von Baumen zum Elaneiiteragen:
Griinordnung Nr. 55 Gewerbeg.eb.let Reit - ATQMA—MULTIPOND" ist die Planzeichnung M 1:1.000 6.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE ' 1 e ) . . . - ) ’ 9 s . . S o . e .. o . : 7 ' Grundkarte erstellt auf digitaler
vom 28.04.2026 maigebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung. b 4 W - o _ Die nicht mit baulichen Anlagen tiberbauten privaten Flachen sind entsprechend den ) g _ Innerhalb der Planungsflache sind mind. 14 Nistkésten fur Singvégel mit einer Lochweite Fahrbahnrand muss mind. 7,5 m betragen. Flirkete dée Vermessunasamics
. m rna;\;lc Zu issuge Wancfj-(/jFlrsfthohe gem. Plar.w_emtrag (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB) 8.2 ® verfillte ehemalige Kohlenwasserstoffoohrungen Flur-Nr. 2074 planlichen und textlichen Festsetzungen griinordnerisch anzulegen. zu sichern und Pflanzung von 10 Gehélzgruppen aus 3 - 5 Stréuchern gem. Pflanzliste IV.3.3 auf dem von 28 - 32 mm und mind. 14 Fledermauskasten in einer Héhe von 2 - 3 m in den Die Baubeschrénkungszone entlang der StaatsstraRe St 2091 betragt 20 m bis 40 m, gemessen vom 03/2025
Bestandteile der Satzung In Meter bezogen auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt 6.1 zu pflanzende Einzelbaume (innerhalb Geltungsbereich) und Flur-Nr. 2099 (sudlich des dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen Wall (Abstand ca. 30 m). GroRBbaumen oder auf Einzelmasten aufzustellen. vom &ufseren Rand der befestigten Fahrbahn. P T
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 55 "Gewerbegebiet Reit - . _ _ ) Geltungsbereiches) sind spétestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieRungsflichen und nach . _ _ ) _ Der Bereich befindet sich im Einwirkungsbereich der StraRenimmissionen. Eventuell kiinftige '
ATOMA-MULTIPOND" besteht aus: = -2 o lf\jestgeslﬁ’_c.zhter H?F‘*SSEZUQSPU”M gem. Planeintrag in Meter tiber 6.1.1 Baum |. Ordnung (Hochstamm) nach der Pflanzliste Punkt IV.3.1, Nutzungsaufnahme /-beginnpder Gebsude fertigzusgtellen. Nach- undgErsatzpranzungen Anlage von 10 Kies- und Sandlinsen (ca. 10 m* EinzelgroRe) auf dem Wall mit 8.5  Sickermulden Forderungen auf die Erstattung von LarmschutzmaRnahmen durch den Strakenbaulasttrager
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil, Jbersichtslageplan und den planlichen ormalhShennull ) @ eine lagemaRige Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m 8.3 W Sichtdreiecke 3,0 m / 200,0 m (100 km/h) haben den Pflanzqualitaten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Integration von mehreren Wurzelstécken und Altholz (Abstand ca. 30 m). Die oberflachlichen Sickermulden sind naturnah auszubilden. PflegemaRnahmen gem. kénnen daher gemé&f der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV und der
und textlichen Festsetzungen vom 28.04.2026 3.0 BAUGRENZE unter Einhaltung der Anzahl ist erlaubt. Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen in den privaten . , } Festsetzung Punkt IV.5.0. Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR) durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht
2)  Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 10.02.2026, Planfertiger Hinterschwepfinger ' 8.4  BAUABSCHNITTE Bezeichnung der Bauabschnitte 1 und 2 Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Gehélze Anlage und Pflege der Flache zwischen Wall und Grundstiicksgrenze (Graben, Wall und werden.
Architektur GmbH, Burghausen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 6.2 POD0O0EoI00Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, festgesetzt. vgrgelagerte Wlest-::) als gxtensnve Wiese auf magerem Substrat. 8.6 Insektenschonende Beleuchtung
EP_500_VE Vorhaben- und ErschlieBungsplan M 1:500 4 o 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen In den nicht mit baulichen Anlagen tiberbauten Flachen ohne Pflanzauflagen und um das Die Neuansaaten sind mit gebietsheimisches Saatgut aus der Herkunftsregion 16 Fir die AuBenbeleuchtung des geplanten Gebietes, einschlielich der eventuellen 13.0 VERFULLTE EHEMALIGE KOHLENWASSERSTOFFBOHRUNG
EP_300_VE_S Schnitte zum Vorhaben- und Erschlieungsplan M 1:500 3. Baugrenze B 0000000000 lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GebAude sind erganzend fiir zusatzliche Bepflanzungen Ziergehdlze, auler die in Punkt “Unterbay. Hugel- und Plattenregion” (mind. 40 Arten und 50 % Kréuteranteil) Werbetréger, werden LED-Leuchten mit warmweiRem Licht (Farbtemperatur von 2.700 Im Nordwesten des Geltungsbereiches befindet sich eine verfiillte ehemalige
) . i —— IV.4.0 beschriebenen Arten, zugelassen. vorzunehmen. . bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. Ebenso muss das Lampengeh&use zur Minimierung Kohlenwasserstoffbohrung. Ein Sicherheitsabstand in einem Radius von 5,0 m um die verfiillte
Begriindung und Anlagen zur Satzung _ ' | : 6.2.1 E1 Pflanzung von 3-reihigen Gehdlzpflanzungen bestehend aus 1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO Fur freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen: PflegemaBnahmen: der Stérwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein. ehemalige Kohlenwasserstoffbohrung ist einzuhalten, in dem keine Bebauung mit Gebauden
Die Begriindung mit integriertem Umweltbericht vom 28.04.2026 wird dem vorhabenbezogenen ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Strauchern auf 100 % der Flache. Die Auswahl der Pflanzen hat Pflanzdichte 1 Stiick / 1.5 m2 bei Reihenoflanzun . 1- bis 2-malige Mahd pro Jahr; 1. Schnitt ab 10.06., 2. Schnitt ab 01.08.; zuléssig ist und in welchem Abgrabungen unzuléssig sind. Die Bohrung muss aus
Be_bau_l_mgsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 55 "Gewerbegebiet Reit - ATOMA-MULTIPOND" ———— gemaR der Pflanzenliste Punkt l\/ 3.2 zu erfolgen 1.1 MaR der baulichen Nutzung ’ P g . keine Mahd auf 10 - 20 % der Flache (Brachestreifen lber den Winter); jahrlicher Sicherheitsgriinden erreichbar bleiben. ,
beigefiigt. __ = ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO) e Pllazanauslitiien fibssen don Gltbastimmiunasn dar TL. Baomssiulsianzen Wechsel des Abschnitts; Mindestbreite eines Abschnitts 10 m; V. HINWEISE dgand:
Anlagen: o o . 3.21 St Stellplatze, Carports und Garagen 6.0.2 E2 Pflanzung von 3-reihigen Gehalzpflanzungen bestehend aus Technisch f forbedi fir B hulofl g H b P . Verzicht auf Dinge- oder Pflanzenschutzmittel. 14.0 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN Z‘.‘ésﬁi?;';i‘ii'v?fh"aﬁfﬁ?é’: i?u?m
Anlage 1:  Ergebnisbericht - Bestandserfassung Feldvégel im Jahr 2024, Gemeinde und o St : g g " okl 111 GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,8 -ei g WEISESlnguRgen It SdUMSCLIBLERZON (Hotausgeber F.I.'L) SJl =BreiGiier . Die Verwendung eines Schlegelméhers ist nicht erlaubt 1.0 _SIGHERSTEILUNG DES PFLANZRAUMES ZumB trag ist ei lifizierter Freiflach talt I indestens im M 1 : 500 UleIE prien bEScidiehiakkonnon
Gemarkung Ampfing, FL.Nr. 2074/0 und 2123/2, Landkreis Mithidorf a.Inn vom Marz 399 As Abfallsammelanlagen, Millhduschen rauchern auf 95 % der Flache und Bal.J-men [. und Il. O.rdnung auf ’ Fur Grolbdume sind Baumgruben von mind. 200 x 200 x 100 cm und fiir Kleinbaume . Das Mahaut darf nicht als Mulch dlsrEEeh t;l o GroRbiume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm um Bauantrag ist ein qualifizie er Freiflachengestaltungsplan mindestens im : e o Karen,
2025, Dipl.-Ing. (FH) Alexander Scholz, Umwelt-Planungsbiiro, Wurmsham S %. D'? Auswahl der Pflanzen hat gemaR der Pflanzenliste Punkt 112  WH/EH max. zuléssige Wand-/Firsthhe (WH/FH) Baumgruben von mind. 150 x 150 x 80 cm vorzusehen. as Mahgut darf nicht als Mulchung auf der Flache verbleiben. Kisinbaume: Baumgruben: 150 x 150 x 80 cm vorz.ulegen, der das Ausmaf&_ upd die l_-lohe der geplantep Aufschuttquen und Abgrabupgen, éifcﬁﬁLféﬁl‘i'za?Ex’l‘;‘L“git‘eﬁt;’f“
Anlage 2:  Verkehrsuntersuchung, MODUS CONSULT ULM GmbH aus Ulm vom 05.07.2024 4.0 VERKEHRSFLACHEN IV.3.1 bis IV.3.3 zu erfolgen. U fir b.auliche Anlagen in Metern it Planeinia Die Baumscheiben sind mit durchwurzelbarem Substrat mit einer Oberflache von Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm sowie die Gestaltung der F':_e'ﬂaChen' !nSbesonde_re das innere ErSCh“eBungSSYStem’ die werden
Anlage 3:  Plan "Externe Ausgleichsflache Flur-Nr. 1058, Gemarkung Wolfsberg, Stadt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . _ _ gem. g mindestens 16 m? zu erstellen. Eine Uberdeckung der Pflanzflache ist bei Einsatz eines REseh Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm Gestaltlfng der PKV\/-Parkﬂacheq sowie Lage, Gl.’orsen und Pflanzenauswahl 'prlvater
Neurnarkt-Sankt Veit' M 1.000 vom 11.11.2025 . . 6.2.3 E3 Anlage eines Griinstreifens mit Graben und Wall als Alsob B Kt fiir di lassige Wand-/Eirsthah _ Baumschutzgitters mit geeigneten Wurzelschutzelementen sowie Bew&sserungs- und Pflanzflachen aufzeigt. Ebenso sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen
Anlage 4. Geotechnischer Bericht Nr. 25221333 vom 01.07.2025, IMH Ingenieurgesellschaft fiir 41 StraRenverkehrsfiche. ffentiich Vernetzungsstruktur fir Amphibienwanderung gem. den textlichen ¢ S oberer Bezugspunkt IUr die max. zulassige Wand-/Firsthdhe (WH/FH) ist der oberste Beluftungseinrichtungen zulassig. 2.0 GRENZABSTANDE und Aufstelifidchen im Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen.
Bauwesen und Geotechnik mbH, Hengersberg ' : Festsetzungen und Regeldarstellungen IV.8.2 chnittpunkt der AuBenfléche der Wand mit der Dachhaut oder der oberste Abschluss Dic G bstand 5B d tzlichen Besti ind sinzubiafisn:
Anlage 5:  Schalltechnische Untersuchung Nr. 2857-2025 / SU VO1 vom 11.11.2025, der Wand. Bei Flachdéchem ist der obere Bezugspunkt die Oberkante Attika und Bzt ESral G P — 2 aa SSHES JeldSidsm gesetziciien Sestimmungen Sinc elnzunalicy: 15.0 EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE NadiErceiliBomaimen:
C. Hentschel Consult Ing-GmbH, Freising = einbezogens 7.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN entspricht der max. zulassigen Wand-/Firsthohe. Als unterer Bezugspunkt fur die max. e Bgume Ii Or nung.' HOC =R Qe ~ee Gl Zu Nachbargrundstticken: afm be I.Emzelpaumen = Heisterm, . Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 98.487 Wertpunkten nach Far nachrichtilich Gberno ' ne
Flache gem. zulassige Wand-/Firsthdhe (WH/FH) ist der festgesetzte Héhenbezugspunkt (sh. Punkt aume ll. Ordnung: (‘;C:‘ﬁa.mtm’ ?;(V ?gg 130'016 i s _&_‘,traucherp uber_2,0 I WUChS..hOhe Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 in Verbindung Plarnr:mge:w und Gegel;gnrf?g?tin
§ 12 Abs. 4 BauGB 7.1 e Flurstiicksgrenze 11.2.2) maRgebend. Straucher- gx\?.’ 1368_8; 50Xc\:lm baw. 60 - ?310 i 00l rt;e;ft;?gﬂern ols 2 elner Wuehshbherven mit der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung berechnet. O CRNemaren
Ampfing, den 28.04.2026 @%\gij_/é c&,u. 4.2 StraBenbegrenzungslinie 7.2 2074 Flurstiicksnummer 1.2 Dachaufbauten (§ 16 Abs. 5 und 6 BauNVO, § 9 Abs. 4 BauGB) 2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES Zu landwirtschaftichen Grundstlicken: 4,0 m  bei Einzelbdumen u. Heister, ; Fiir naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen wird dem Geltungsbereich die externe
f/Grundper, 1. Burgermeister ‘s . '_ | _ _ _ (5 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25 BauGB) i b e e Ausgleichsflache auf der Flur-Nr. 1058, Gemarkung Wolfsberg, Stadt Neumarkt-Sankt Veit,
: ' P 7.3 Bestandsgeb&ude Dachauf?au'ten und technische Aufbauten in den Ber eichen des Baufensters mit der el ) 230 IS SRR HCENSIENSTEN Landkreis Mihldorf a.Inn, mit einer Aufwertung von 98.526 Wertpunkten auf einer Flache von
max. zulassigen WH/FH von 6,0 m, 10,0 m und 11,0 m sind auf max. 5 % der jeweiligen 2.1 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes - , , Max. =Y i 16.954 m? zugeordnet. Der Eingriff ist somit ausgeglichen. Die Lage, Abmessung und die Urheberrecht .
Dachfléchen zuléssig, wenn die Aufbauten mindestens 2,0 m von der Aufenkante der Die nicht mit Anlagen iiberbauten Flchen sind zu begriinen und dauerhaft als Wiese, Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des 7. Abschnitts des AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des festgesetzten MaRnahmen zur Entwicklung und Pflege sind dem beiliegenden Plan "Externe e ekt 18 DRGSR WiF uns
it B srsich ahite i g Aisfat 7.4 ~ o\ Hohenlinien Bestandsgelénde (Quelle dgm GeodatenOnline Grundflachen-relevanten AuRenwand zurlickversetzt sind und sie eine maximale Hohe Rasen oder mit Bepflanzung (Deckung mindestens 95 %) anzulegen. Kiesdeckungen Burgerlichen Gesetzbuchs) verwiesen. Ausgleichsflache Flur-Nr. 1058, Gemarkung Wolfsberg, Stadt Neumarkt-Sankt Veit" M 1.000 zu Ohne unsere Zustimmung darf die
: v v e — 03/2025) an 2,5h m',tgemessgn \;onbder Obkc)-::rkante. der It_leit:‘;achl|cl'12eg Wa:;d-/l;wsthohe, nllcht sind nur bis maximal 5 % der nicht tiberbauten Flachen zulzssig. 50 BODENEENENIER entnehmen. Planung nicht gesndert werden.
uberschreiten, maximal aber nur bis zu einer Héhe von 2,5 m tiber der maxima - . : . ) , <5
5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN 7.5 Fahrbahnrand der StaatsstraRe St 2091 - innerhalb und auBerhalb fDeSt?]eS?tt)Zte: Wang:[/Fitr]sthij:e.A 3 B 25  Zaunsockel g‘;ke;:'?t'bzdlﬁ;ffgegﬂt“a%s:ﬁ; Vo gﬁ;;‘i@’k‘:}:ﬁg'ﬁgstﬂggekzgn‘: ;fi‘:t”%eggzs'gs ‘i‘]fgt'e” bzW. | 16.0 LARMSCHUTZ Entokifovertsssers - | ook 28042028
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