Gemeinde Ampfing ’bdr; Beschlussbuchauszug

Sitzung des Gemeinderates am 24.02.2026

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war offentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemal geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

3. Bauleitplanung
3.2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55 "Gewerbegebiet Reit - ATOMA-
MULTIPOND" - Behandlung der Stellungnahmen und weiteres Verfahren

Sachverhalt

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.11.2025 beschlossen, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 55 ,Gewerbegebiet Reit - ATOMA-MULTIPOND® fur die Firmenansiedelung der
Unternehmensgruppe Atoma-Multipond aufzustellen.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die
Erweiterung des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes ,Holzheim” zur Realisierung eines
grofiflachigen Betriebsstandortes zur konkreten Ansiedlung des Betriebes ,Atoma Multipond® in Reit.

Durch die getroffenen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter
Griinordnung Nr. 55 ,Gewerbegebiet Reit - ATOMA-MULTIPOND®, die zugehorigen Vorhaben- und
Erschlieungsplane und den Durchfilhrungsvertrag wird sichergestellt, dass sich die geplante
Gewerbegebietsfliche mit der Bebauung in das vorhandene Landschaftsbild und die Topografie
einfugt.

Neben den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung fester Bestandteil des dann sogenannten ,vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes® und somit verbindlicher Inhalt.

Die fur den Neubau Produktion mit Lager und Verwaltung‘ vorgesehene Flache umfasst ca. 7 ha
(Flurstiicke 2074 und 2123/2, Gemarkung Ampfing) sowie die dazugehorige Erschliefungsstrale.

Der notwendige Ausgleich flr die Neuausweisung des ,Gewerbegebietes Reit" soll auf der Flache
der FINr. 1058 Gemarkung Wolfsberg/Neumarkt St.-Veit ausgewiesen werden. Burgermeister Josef
Grundner weist darauf hin, dass diese Flache von der Gemeinde Ampfing an die Firma Atoma flr
die Erstellung der bendtigten Ausgleichsflache veraufiert wird.

Der Planentwurf in der Fassung vom 11.11.2025 wurde gebilligt und die erste Stufe der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt (20.11.2025 bis 29.12.2025).

In diesem Verfahrensgang wurden folgende Anregungen und Bedenken erhoben:
Staatliches Bauamt Rosenheim vom 04.12.2025:

Das Schreiben wurde den Mitgliedern des Gemeinderates im Ratsinformationssystem zur
Verfligung gestellt.

Abwégungsbeschluss:
Im Grunde besteht Einverstandnis. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es laufen derzeit die finalen Abstimmungsgesprache bzgl. der Ausflihrung und der Vereinbarung mit



dem staatlichen Bauamt.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 16  Ablehnung: 0

Die Autobahn GmbH des Bundes, Kempten vom 04.12.2025, 16.12.2025, 14.01.2026:
Die Schreiben wurden den Mitgliedern des Gemeinderates im Ratsinformationssystem zur
Verfligung gestellt.

Abwaéagungsbeschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrszahlen zu dem Verkehrsgutachten wurden nachgereicht. Nochmalige Nachforderung
zur Leistungsfahigkeit der Anschlussstelle Waldkraiburg/Ampfing. Auch diese wurden nochmals
nachgereicht. Nach Prifung der Unterlagen zur Leistungsfahigkeit der Anschlussstelle bestehen aus
verkehrlicher Sicht keine Einwande.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 16  Ablehnung: 0

Bayerischer Bauernverband, Geschéaftsstelle Tdging am Inn vom 29.12.2025:
Das Schreiben wurde den Mitgliedern des Gemeinderates im Ratsinformationssystem zur
Verfligung gestellt.

Abwagungsbeschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Verlust wertvoller Ackerflache ist bedauerlich, aber im Rahmen der Abwagung vertretbar, da
Ziel dieses Bebauungsplanes die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung flir die
Erweiterung des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes ,Holzheim" zur Realisierung eines
grof¥flachigen Betriebsstandortes ist. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll eine
gewerbliche Flache im Anschluss an das Gewerbe- und Industriegebiet ,Holzheim® fiir die
Ansiedlung eines Investors entwickelt werden. Dies ist fur die wirtschaftliche Weiterentwicklung der
Region und der Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen in dem landlichen Raum
dringend erforderlich. Durch den in unmittelbarer Nahe liegenden Autobahnanschluss und den
direkten Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ist diese Flache pradestiniert fur diese
wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region und damit gut an die A 94 angeschlossen. Der
gewerbliche Schwerpunkt von Ampfing liegt am sudlichen Ortsrand, um die Wohngebiete zu
entlasten.

Der Uberwiegende Teil der Flache wird derzeit intensiv als Ackerland bewirtschaftet. Bei der
landwirtschaftlich genutzten Flache handelt es sich um eine Flache mit mittlerer bis guter
Ertragsfahigkeit (Acker- und Grinlandzahl 66) und ist somit ein schutzwirdiges Gut und eine
wertvolle landwirtschaftliche Produktionsflache.

Die Gemeinde Ampfing bewertet die Inanspruchnahme von ca. 70.877 m? Ackerflache im stark
landwirtschaftlich gepragten Umfeld als vertraglich, da die Flache eine logische Erweiterung des
bestehenden Gewerbe- und Industriegebiets Holzheim' darstellt. Die offentlichen Belange der
wirtschaftlichen Entwicklung Gberwiegen hier den Schutz der landwirtschaftlichen Nutzflache.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 16  Ablehnung: 0

Regierung von Oberbayern, Bergamt Sudbayern Minchen vom 23.12.2025:
Das Schreiben wurden den Mitgliedern des Gemeinderates im Ratsinformationssystem zur
Verflgung gestellt.

Abwagungsbeschluss:



Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die benachbarte Kohlenwasserstoffbohrung auf der FINr. 2099 Gemarkung Ampfing wird im Plan
dargestellt und in der Begriindung erganzt.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 16  Ablehnung: 0

Regierung von Oberbayern, Minchen vom 19.12.2025:
Das Schreiben wurde den Mitgliedern des Gemeinderates im Ratsinformationssystem zur
Verfligung gestellt.

Das Ergebnis der Priifung ergab folgendes:

Bei Bertlicksichtigung der Belange der Klimawandelanpassung, Versiegelung und Versickerung
sowie vorbehaltlich einer Abstimmung mit den unteren Fachbehorden bzgl. der Belange von Natur
und Landschaft sowie Wasserwirtschaft stehen die Erfordernisse der Raumordnung der Planung
nicht entgegen.

Fachbehordliche Hinweise des SG 34.2 Stadtebau
MafRnahmen zur Erhaltung des Ortsbildes durch umlaufend intensive Begrunung

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Eine weitere Entwicklung nach Stden ist nicht
vorgesehen. Es wird versucht, zukinftig die vorhandenen Flachen der Innenentwicklung zu nutzen.

Abwagungsbeschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Unterlagen zum
Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Die aufgeflhrten Punkte (Ergebnis der Prifung) fanden in der
Planung Beriicksichtigung. Mit den unteren Fachbehérden erfolgte entsprechende Abstimmung.

Zum fachbehdrdlichen Hinweis darf folgendes genannt werden:
Der Grunstreifen nordlich der Larmschutzwand wird mit GroRbaumen Uberstellt und eine
Vernetzungsstruktur fiir Amphibienwanderung geschaffen.

Die Abstandsflichen gemal® Art. 6 BayBO sind prinzipiell einzuhalten. Zuséatzlich besteht im
siidostlichen Bereich ein Abstand von mind. 26 m bis ca. 34 m zwischen Baugrenze und der
nachsten 6stlichen nachbarlichen Bebauung, was als ausreichend erachtet wird. GemaR BayBO
wédre ein Abstand von 3,0 m einzuhalten. Nachdem es sich hier um eine benachbarte
Wohnbebauung handelt, ist zur Riicksichtnahme mindestens die Abstandsregelung der BayBO zu
Wohngebé&uden, also H/0,4 anzuwenden. Dies wére in diesem Fall 5,60 m. Dieser Abstand wurde
durch die Festsetzung des Baufensters mind. 26 m bzw. 34 m von den zwei bestehenden
Wohngebaduden entfernt durch diese Planung erhéht. Somit ist der Nachbarschutz hinsichtlich
Belichtung, Besonnung, Bellftung und Brandschutz ausreichend gegeben. Zudem erfolgt ein 6,00
m breiter Griinstreifen mit Baumen um das kinftige Firmenareal.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 16  Ablehnung: 0

Landratsamt Miihldorf vom 11.12.2025, 15.12.2025:
Die Schreiben wurden den Mitgliedern des Gemeinderates im Ratsinformationssystem bereits zur
Verfligung gestellit.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Fachbereich Verkehrswesen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die finale Abstimmung bzgl. der Vollsignalisierung mit Umbau mit dem Staatlichen Bauamt laufen
derzeit.



Fachbereich Wasserrecht:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die aufgefihrten Punkte werden zur Kenntnis genommen und entsprechend ergéanzt.

Fachbereich Bodenschutzrecht:

Vorsorgender Bodenschutz:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf das Einzugsgebiet und das Vorranggebiet firr die offentliche Wasserversorgung
Ampfing/Waldkraiburg/Mettenheim ist in der Begriindung bereits enthalten. Eine Standort-
Alternativenprifung wurde im Rahmen der Deckblattdnderung zum Flachennutzungsplan
durchgefiihrt. Die Ansiedlung dieser geplanten groRen Firma muss in unmittelbarer Nahe zur
Ausfahrt der Autobahn am leistungsfahigen Knoten Staatsstralle / Reit erfolgen. Samtliche Flachen
die beiderseits der Staatsstralle 2091 in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten
(einzuhaltendes Ziel aus der Landeplanung) theoretisch in Frage kommen (FI.Nrn. 858 — 863; 2078
- 2083) weisen die gleiche Empfindlichkeit auf. Die FINrn. 2078 — 2083 liegen zudem im
Wasserschutzgebiet der Gemeinde Ampfing. Weitere Flachen Ostlich von dem geplanten Standort,
die nicht so empfindlich sind, wiirden einen wesentlich hoheren Erschlieungsaufwand und damit
Flachenverbrauch nach sich ziehen. Deshalb wird am Standort festgehalten.

Die bodenkundliche Baubegleitung wird als Auflage in den Festsetzungen zum Bebauungsplan
(Parallelverfahren) mitaufgenommen. Das fertige Bodenschutzkonzept ist mit dem WWA
abzustimmen. Auch dies wird in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Fachbereich Naturschutz:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Stellungnahme vom 23.05.2025 und die zugehdrige Abwagung wird verwiesen. Die
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde erfolgte. Es besteht Einverstandnis.

Die Punkte zum Naturschutz werden entsprechend zur Kenntnis genommen und eingearbeitet.

Der externe Ausgleichsflachenplan wurde bei der Beteiligung tibersehen mitauszulegen. Dieser
wurde sofort nach Mitteilung in den Auslegungsunterlagen erganzt und an die UNB weitergeleitet.
Bei der offentlichen Auslegung des Entwurfes wird dieser Ausgleichsplan erneut beigelegt.

Mit dem vorgelegten Plan besteht von Seiten der UNB Einverstandnis. Die Textkorrektur wird
entsprechend berlcksichtigt.

Abwagungsbeschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anderung der Unterlagen zum Bebauungsplan erfolgt nachrichtlich gemaR Sachbericht und
Abwagung.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 16  Ablehnung: 0

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim vom 01.12.2025 und 13.05.2025:
Die Schreiben wurden den Mitgliedern des Gemeinderates im Ratsinformationssystem bereits zur
Verfligung gestellt.

Abwagungsbeschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu den Themenbereichen kann folgendes mitgeteilt werden:

1. Wasserwirtschaftliche Priifung

Zu 1.1. Starkniederschlage:

Auf Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten wird bereits verwiesen. Die
vorbeugenden Malinahmen zum Schutz vor Sturzfluten werden bereits im Bebauungsplan unter
dem Punkt V. 10 aufgefiihrt. Die Versickerungsfahigkeit wurde nachgewiesen. Auf eine



ausgeglichene Wasserbilanz wird geachtet.

Zu 1.2. Wasserschutzgebiet und Vorranggebiete zur offentlichen Wasserversorgung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Hierzu fanden bereits ausfuhrliche Gesprache statt. Die Empfehlung zum Kontakt mit dem
Wasserversorger (Mettenheimer Gruppe) wird an die Firma nochmals weitergegeben.

Der vorgesehene Standort der Versuchsbohrung im Mduhldorfer Hart ist als 2. Standbein der
Wasserversorgung fur Ampfing nicht geeignet und wird nicht weiterverfolgt.

Die Hinweise, insbesondere zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, werden der
Bauherrenschaft zur Information mit der Bitte um Beachtung weitergeleitet. Ebenso ist unter Punkt
V. 11. Wasserwirtschaft im Bebauungsplan ein Hinweis zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe
bereits enthalten.

Zu 1.3. Vorbeugender Bodenschutz:

Siehe auch Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt vom 13.05.2025 und Verweis auf die
Stellungnahme des Landratsamtes Fachbereich Bodenschutzrecht zum vorsorgenden Bodenschutz
vom 11.12.2025.

Die Hinweise werden beachtet, eine bodenkundliche Baubegleitung wird festgesetzt.

2. Folgerungen fur die Bauleitplanung:
Kenntnisnahme und Beachtung

2.1. Starkniederschlage:

Die Aufnahme von Festsetzungen zum Hochwasserschutz ist nicht erforderlich. Das Plangebiet liegt
weder innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets noch in
einem sonstigen hochwassergefahrdeten oder wassersensiblen Bereich. Nach den vorliegenden
fachlichen Grundlagen bestehen keine Anhaltspunkte fir ein erhohtes Hochwasserrisiko. Daher sind
weitergehende planungsrechtliche Regelungen zum Hochwasserschutz nicht notwendig. Die
Hinweise unter Punkt 10. werden wie folgt geandert:

Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Geb&ude sollte mindestens 25 cm
uber der héchsten Geldndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Geb&ude sollten bis
zu dieser Kote wasserdicht errichtet werden (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch
fir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugéange, Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgraben
flr héherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sollten diese ebenfalls so konstruiert
werden, dass weder Grundwasser noch Oberflaichenwasser zutreten kann.

Der Bauherr muss zudem im Rahmen des Einzelbauvorhaben auf Grund der Grofle und der
vorgeschriebenen Versickerung eine wasserrechtliche Genehmigung einholen und einen
Uberflutungsnachweis erbringen.

2.2. Niederschlagswasserbehandlung:

Verweis auf die Stellungnahme des Landratsamtes Fachbereich Wasserrecht zur
Niederschlagswasserbehandlung vom 11.12.2025: Die aufgefihrten Punkte werden zur Kenntnis
genommen und die Festsetzung entsprechend erganzt.

3. Hinweis zum vorsorgenden Bodenschutz:
Der Hinweis wird entsprechend erganzt.

Vorsorgender Bodenschutz (Schreiben v. 13.05.2025)

Verweis auf die Stellungnahme des Landratsamtes Fachbereich Bodenschutzrecht zum
vorsorgenden Bodenschutz vom 11.12.2025: Die Hinweise werden beachtet, eine bodenkundliche
Baubegleitung wird festgesetzt.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 16  Ablehnung: 0

Notwendige planerische Erganzungswinsche der Firma Atoma-Multipond:
Folgende Anderungen sollen erganzt werden:




Baugrenze im sidlichen Bereich wird um 30 cm nach Stden verschoben.

Gebaudehohe im Norden beim geplanten Sprinklertank wird auf 12 m erhoht (bisher 11 m).

Im Nordosten wird eine private Stichstrae nach Norden vorgesehen, welche auf den
offentlichen Geh- und Radweg fihrt. Diese befindet sich auferhalb der Schallschutzwand und
wird als Feuerwehrzufahrt, wie bei der Fa. Kerbl, verwendet.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 16  Ablehnung: 0

Beschluss

|

Der Gemeinderat billigt den Aufstellungsentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
55 ,Gewerbegebiet Reit — ATOMA-MULTIPOND®, in der Fassung vom 10.02.2026, samt
Begriindung mit Umweltbericht, Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Schnitten, den Anlagen 1
Bestandserfassung Feldvogel, Anlage 2 Verkehrsuntersuchung, Anlage 3 externe
Ausgleichsflache, Anlage 4 Bodengutachten und Anlage 5 Larmschutzgutachten.

Dabei werden folgende Anderungen / Erganzungen beschlossen:

= nachrichtliche Darstellung der benachbarte Kohlenwasserstoffbohrung auf der Flur-Nr. 2099,
Erganzung in der Begrindung

» Erganzung der Festsetzung zum Wasserrecht gem. Textvorschlag in Plan und Begrundung

= Erganzung einer Festsetzung zur Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung in
Plan und Begriindung

» Einarbeitung der Punkte zum Naturschutz in Plan und Begrindung, Textkorrektur

= Korrektur der Mainahmenbezeichnung am Ausgleichsflachenplan

= Erganzung Hinweis 4.0 Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB in Plan und
Begrundung

Zusétzlich werden noch folgende Anderungen beschlossen:

= Baugrenze im stdlichen Bereich wird um 30 cm nach Suden verschoben

= Gebaudehthe im Norden beim geplanten Sprinklertank wird auf 12 m erhoht

* Im Nordosten wird eine private Stichstralle nach Norden vorgesehen. Diese befindet sich
auflerhalb der Schallschutzwand.

Die Verwaltung beauftragt, das Verfahren mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB fortzusetzen.

Der erforderliche Durchflihrungsvertrag ist vorzubereiten, mit der Fa. ATOMA-MULTIPOND
abzustimmen und vor Satzungsbeschluss dem Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegen.

ungeandert beschlossen Ja: 16 Nein: 0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Ampfing, 26.02.

eschafigstellenleiter



