Planzeichnung

Verfahrensvermerke

C. Hinweise durch Planzeichen und Text Bebauungsplan Nr. 4 / 4. Anderung

B. Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches flir den bestehenden
Bebauungsplan "Baugebiet 4A" mit 1. - 3. Anderung

" = mBe Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 4. Bebauungsplanédnderung

Anderungsbeschluss und friihzeiti ntlichk iligung:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ##4.93.25.. die 4, Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am £.3:94: 25", ortstblich bekannt gemacht.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden geman § 13 und 13 a BauGB mit der

bestehendes Gebdude

vorgeschlagene Baukdrper

———t—0—0—0—0—0—0— Grenze unterschiedlicher Nutzung T—X-'Xl\ Gelegenheit zur Unterrichtung und Auerung und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung
_— X X zum Abbruch vorgesehene Baukdrper durchgefthrt wird, hat in der Zeit vom 96:95::.25... bis einschlieBlich- 222525 stattgefunden.
—————————————— augrenze e
grenznahe Bebauung muss mit Abstands-/Abstandsflécheniibernahmeerklarung Flurstiicksgrenze
gesichert werden
2313 Flurstiick Ampﬁng den 23..0.':('2(
——————————————— Umgrenzung von Flichen fiir Garagen (GA), Carports (Ca) und Nebengebéude LSRR '
: . 20 MaBlinie in Metern
0,3 Grundflichenzahl (hier max. 0,3) Parzellennummer Der Entwurf der Bebauungsplanénd
” . und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der-Ze 188 Ay
|t ™ A Geschossflachenzahl (hier max. 0.4) T Anbaubeschrinkungszone (100 m - Zone einschlieRlich 03:02.2... éffentlich ausgelegt. Dies wurde am £%:2%. 25, ortsyiblich bekannt gemacht.
. \ ; 0 0 offene Bauweise emiB § 9 Bundesferns ngese ( R
SD | DN 21°-30° IT | max. WH 5,10m II Geschossanzahl (hier max. 2 Vollgeschosse) s [BC TR it o
SD | DN21°-30° max. WH5,10m Wandhohe (hier max. 5,10 m) Wasserwirtschaftliche Belange: Ampfing, den $7:0%:25. . Blrgermeister
SD Satteldach Das Vorhaben liegt im Einzugsgebiet der Wasserversorgung Mithldorfer Hart, jedoch in keinem
festgesetzten Wasserschutzgebiet. Es ergeben sich daher daraus keinerlei Einschrénkungen fiir die
17443 DN 21°-30° Dachneigung mind. 21° bis max. 30° Bebaubarkeit. Es wird jedoch auf die sensible Lage wihrend der Bau und Nutzungsphase der Gebéude 3. Beteiligung der Behérden:
e und die Sorgfaltspflicht zum allgemeinen Grundwasserschutz explizit hingewiesen. Den Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
17853 s Hauptfirstrichtung ) . vom 98,25 .. bis einschlieBlich .25:27. 257 Gelegenheit zur Steffungnahme gegeben.
Informationen zu Hochwasser und Versicherungen
-.-.::-———50 ————— Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich .
\ & e ©|  Begrenzung von Sichtdreiecken hingewiesen. Hierzu wir auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu ,Hochwasser-und ~~ ~  — _ __ _ [SE_ &0\ <. \225%0 LA e K Anne
\% e ] Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" sowie die Empfehlung ,, Wassersensible Siedlungsentwicklung* Ampfing, den 24-0.2.25. dner)1. Brgermeister
\ fur ein klimaangepasstes Regenwassermanagement aufmerksam gemacht.
.@ o Gossrsrannenns Zufahrt zu den riickseitigen Gebduden, Zufahrtsbreite mind. 3,25 m Informationen unter:
= ‘\ ) _f:; ) ; 2-h400-251e23e59303 4, Satzungsbeschluss:
WA Private Griinfléchen Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen (: giebGemeinc:e A;mgﬁng hat rgit Bi;aschluss des gv;e(n;e;nglﬁrats Vzg‘ g‘%szf gie p—_
. : Randbereich zur Westseite (Ortsrand) ebauungsplananderung in der Fassung vom £.4.72:45.. gem s. 1 BauGB als
03 0 ,;'@ Bepflanzung eines mind. 6,0 m breiten Streifens mit Kleinbdumen, Gehdlzen Hinweis fiir Sturzflut und Starkniederschlige o Satzung beschlossen.
II | max. WH 5,10m 1745/4 \ 17455 — R — {iber 4,0 m und Gehdlzen unter 4,0 m It. Festsetzungen. Etwa mittig der Nord-Siid-Achse des Plangebietes befindet sich eine Geldndesenke, in der es bei
1747 S : Pflanzdichte: 1 Pflanze fiir 2,0 m? Fliiche Starkniederschldgen zum Aufstau des Niederschlagswassers kommen kann. Hervorgerufen durch die
SD | DN 21°-30 & Gehdlzarten: siehe Festsetzung durch Text A 9. bis A 9.5. des rechtsgiiltigen Topographie ist nordlich und stidlich davon ein méBiger Abfluss méglich. AY.40.25
o Bebauungsplanes "Baugebiet 4A" Ampfing, den 700000
& Fiir die Bepflanzung ist ausschlieBlich gebietsheimische Vorsorgender Bodenschutz . _
= Pflanzware aus dem Vorkommensgebiet 6.1 sowie Obstbdume Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrdchtigungen, ist der belebte Oberboden
lokaler Sorten zu verwenden. und ggf. kulturfihige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu 5. Ausgefertigt:
7 Nebengebéude mit einer Gesamtfldche von bis zu 20 m? je Parzelle sind in dem schiitzen und einer mdglichst hochwertigen Nutzung zuzufiihren.
Eingriinungsstreifen zuldssig.
1746/3 1743/9 Niihe zur Autobahn: AYAO u
I | s il StraBenbegleitbiume auf privatem Grund GemiB des & 9 Abs. 2 BundesfernstraBengesetzes (FStrG) bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung Ampfing, den .55
; 1743/8 : Betula verrucosa - Birke les FernstraBen-Bundesamtes, wenn sie lings der Bu ybahne iner En ! u 100 m
1748 Sorbus aucuparia (Alternativ) - Eberesche und lings der Bundesst hall Jen (
Spielplatz Geholzarten: Festsetzung durch Text A 9.2. und A 9.3. des rechtsgiiltigen [eile der Ortsdurchfahrten b 10 m, gemessen von dem HuBeren befestigten Rand der Fahrbal 6. Bekanntmachung:
~ Bebauungsplanes "Baugebiet 4A" _ errichtet, erheblich gesindert oder anders genutzt werden. Nach dem § 9 A V. m. Abs. 5 FStr( Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am .23 7425
\ - Hier sind heimische Biume II. Ordnung oder lokale Obstbdume gleicher bediirfen baul lings der Bundesautobah einer Entfernung bis zu 10 gemesst Die Bebauungsplananderung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen
1748/4 S Ordnung zu wihlen. o ) von dem #uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, /erheblich dert X . Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Ampfing zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
NS Die Lage kann entlang der Strafie in einem Abstand von bis zu 9 m verschoben werden sollen und keiner Baugenehmigung oder Get Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
A o werden. Genehmi les F ‘ und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
-
o neu zu pflanzender oder zu erhaltender Baum aarn Ditaarmrniis o wind hanatie e s o : s St o i itt mi i
\% 1746/4 O gema Festsetzung durch Text A 9.2, und A 9.3. des Bow Finan hcig it buestin x Jlages tpunkt dara ngewiesen, dass i timmung Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in s, 3 Satz 4 BauGB).
Om.  om; Z0m 0w 4b rechtsgiiltigen Bebauungsplanes "Baugebiet 4A", Lage ist variabel Ao : : '
& @ neu zu pflanzender Obstbaum lokaler Sorte, Lage ist variabel Werbeanlagen, welche den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherhei Ampfing, den 03‘4425 ........ fGrNdnr.1BUrgermelster
5 Es sind mind. Halbstamm-Obstbdume zu wihlen. und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefiihrden, dil i richtet werd ‘ ‘ yereits ei
T Sonstige private Griinflichen ler § 9 Ab FStrG. Bei Vorhab iner Entfe | n 3
3 Je Parzellen sind mind. 250 m? der Grundstiicksfliche zu bepflanzen. StraBenverkehrsordnung (StVO) verwiesen. Die Errichtung 1
Der Randbereich zur Westseite mit Pflanzgebot kann hier mitgerechnet werden. Genehmicung oder Zustimmung des FernstraBen-Bundes 3¢
pic, Zusitzlich sind je Parzelle mind. 4 Einzelbdume zu Pflanzen / zu erhalten. e an R »ibens StraBe 32/2 B
= Der StraBenbegleitbaum kann hier mitgerechnet werden. aus straBenverkehrs- und st Q
T Auf Parzelle 4 sind mind. 170 m? der Grundstiicksfldche zu bepflanzen. Weiteren wird Ut 9.0

A. Festsetzungen durch Text

Die Nummerierung bezieht sich auf die Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes "Baugebiet 4A".

Ergéinzend zu den 4 Einzelbaumen sind hier zusétzlich 2 Obstbaume lokaler B i e b e
Sorte gemiiB Planzeichen zu pflanzen. ¥ 140 - ™ e .  Worh , 4 .

Anderung
des Bebauungsplanes
"Baugebiet 4A"

Die Bepflanzungen auf den bebauten Grundstiicken sind in der darauffolgenden
2. Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 23 BauNVO) Pflanzperiode nach Inkrafttreten der Anderungssatzung umzusetzen. Lapre Kior te ds Bisonnlooks e _ v g
a) Bauliche Anlagen (Hauptgebdude) sind innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Garagen, Carports ; 2 " . . ‘ skeil Verk eeintrdc) - w0
) und Nebengebgude( sindpil%nerhalb)den dafiir vorgesehenen Baugrenzen ur%d innerhalb der gula)Bepﬂagzurég dea r:t?idl: aktiv bewirtschafteten Ackerfléche ist erst bei Gréfe, sondern in weit stdrke VaBe als i \ : Anlas
Baugrenzen fiir Hauptgebéude zuléssig. ebauung des Grundstiicks umzusetzen. optischen Gestaltung ab. D . r o d
b) Die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstandsfldchen der jeweiligen giiltigen Fassung der orhersehen und typisieren. S - (
BayBO sind sicher zu stellen und haben Vorrang gegeniiber den dargestellten Baugrenzen. mnt ist, kann sie zud 1t ¢ istand v
¢) Nebenanlagen (wie z.B. Gartenhuschen) mit einer Grundfldche von max. 20 m? gemiB Art. 57

BayBO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulissig. \ 'a8 4be 1 BauliR sind kivineny e P Gemelnde: Ampflng
d) Ebenfalls sind Nebenanlagen gemiB § 14 BauNVO, Stellplitze, private Verkehrsfldchen, Bebauungsplans sein . -

Terrassen und Entwisserungseinrichtungen innerhalb und auBerhalb der Baugrenze zuldssig. soweit bediirfen W Land krels. M Uhl dO rf a. |nn

3.  Zahl der Vollgeschosse Bezilglich der Errichtung von Ziunen wird auf den § 11 A StrG verwiesen. D i i .
Es wird auf die Ubergangsvorschrift des Art. 83 Abs. 7 BayBO hingewiesen. \npflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere r m Grundstiick nicht fest ves ReglerunngeZIrk' Oberbayern
I Als Hochstgrenze zwei Geschosse in der Form Erdgeschoss und ein ausgebautes . u ingen nicht ang elegt werden, wenn si e \ rke rssic , | et) becintrichtigen. Sc
Dachgeschoss oder ein Erdgeschoss und ein Obergeschoss eht der FSrG als ,lex specialis* den anbaures lichen Genehmigung b Eariching S

Wandhohen "‘!‘-;L'T‘I‘!il}!.!_'~\\'."IW'L“‘jli‘-\'.! vor (vegl. Kommentierung Marschal S ur straBenverkehrsgesetz, 2011, zu

_ ‘ Die Gemeinde Ampfing erlasst diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung
max. WH5,10m Wandhohe max. 5,10m, gemessen von Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss

bis zum Schnittpunkt der AuBenkante AuBenwandfléche mit der Oberkante der

D. Begriindung § H2BAEE. 3393t HEUE. Jl S 28

gem. §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum

= . Genehmigung n 1 Fotr(s des Fe¢ I { p b 3
e zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Baugebiet 4A" 11 Abs. 2 FStrG ‘ ) ] 3 geltpugkt desIIBErIaBscs)es gliltigen Fassungen des BauGB, der Bayerischen
; und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bunde b . } au nun
Garagen: gemiB Bayerischer Bauordnung (BayBO) Der Bebauungsplan wird auf Antrag des Grundstilckseigentiimers von Flurnr. 1747/3 und 1747/7 emaB des § 11 Abs. 2 FStrG das Recht zu, vorhandene Anlagen im Sinne dieses Absatzes zu beseitigen, Gen?;in e (?l‘(gnl?r)ll g f[])l: gee; E?:Igijat;;jgga?;er:_lo:g%")ngls(aauNVO) und der
Hohenlage (Parzelle 4) der Gemarkung Ampfing geéndert. venn sie die V | heit beintrichtigen. Die Einordnung der Zaunanlage unter den § 11 FStrG Satzung.
s . X e oo seienn S b O FReers Luadnaff A Pratig s wpur g, e
Parzelle [1] ~ Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss darf nicht mehr als 40 cm liber dem Der Eigentiimer plant einen Anbau westlich der bestehenden Garage. Hierflir werden die Baugrenzen
Egggﬂah“ra“d der ErschlieBungsstraBe in der Mitte der Grundstiickszufahrt nach Westen erweitert. Im Gegenzug werden dafiir die nicht erforderlichen Baugrenzen im Osten
’ reduziert.
Parzelle Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss darf nicht mehr als 40 cm iiber dem Desweiteren wird der Geltungsbereich auf dieser Parzelle um 10 m nach Westen vergrofert und der
Fahrbahnrand der ErschlieBungsstrafie in der Mitte der Grundstiickszufahrt Eingrilnungsstreifen an die neuc Grenze des Geltungsbereichs geschoben. Die Breite des
liegen. Eingriinungsstreifens wird auf 6,0 m verringert uréd rund um das Nebengebdude g%mﬁﬁ Darstellung in der
3 Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss darf nicht mehr als 65 cm {iber dem Planzeichnung angepasst. Als Kompensation werden zwei zusétzliche Baume gepflanzt. " . " L B
Parzelle Obeel :}:lnrand dgr e t%a B ere, . g angep P | . g ‘P Der %\ebauungsplan Baugeb/let 446; :Fn:\der Fassung vom 02.04.1985 wird im Sinne
— Oberkante Fertigfuboden im Erdgeschoss darf nicht mehr als 90 cm tiber dem InD dlesserﬁ Z:ilg sg_ll rlutr1[1l auch das %esaml';e ]i%al.llgetb:let a{}‘I dula) aktuellen W(Y_‘vehge}lfenhe1t_c=.n mgﬁPaﬁSt u',Bf.-rcle-nil des Anderungsplanes vom 01.10.2025 geéndert.
Fahrbahnrand der ErschlieBungsstraBe in Gebéudemitte liegen, da die - Der Sohn des Eigentlimers von Parzelle 2 plant den Neubau eines Wohnhauses 1m WesLicten Sereic ) .
ErschlieBungsstraBe in Richtung Stiden in diesem Bereich stérker abféllt und das C]%)e:r%r:ll:\?;;us%ﬁ.‘cI:-lI:i;gtdt‘:lz;Eg%lal?ﬁ;gg:ﬁ‘;:gg}?:rezgil:a; S\I};ilp;ig};?:ﬁsvgﬁ?gmtn\;::fWesten In allen nicht aufgefiihrten Punkten behalten sowohl der rechtsguitige Bebauungs-
. . - 1 } " H " . . .
Baugrundstiick Richtung Stid-West stirker ansteigt. verschoben.um einen geradlinigen Abschluss des Baugebiets zu erreichen. pla_rti 2?"’%‘??‘.9&45 , als auch die 1. bis 3. Anderung dieses Bebauungsplanes
- Desweiteren soll auf Parzelle 3 dann die Moglichkeit geschaffen werden, ein zweites Wohnhaus auf weiterhin Gultigkeit.
4.  Dachformen, Dachdeckung ; !
i . — dem westlichen Bereich des Grundstiicks zu bauen, analog zu Parzelle 2.
SD Satteldach mit einer Dachneigung von 21° - 30° e - Die Baugrenzen auf den Parzellen 1 und 2 werden an die bestehenden Gebéude angepasst.
Ergénzend dazu kénnen Pultdicher mit einer Neigung von 15° - 30° angeordnet - Die Breite des Eingrilnungsstreifens auf der Westseite wird auf 6 m verringert.
werden, wenn das Satteldach tiberwiegt. - Es werden Nebengebiude mit einer Gesamtfléche von bis zu 20 m? je Parzelle im Eingriinungsstreifen
Als Dachdeckung sind kleinteilige Dachpfannen in roten bis rotbraunen, schwarzen sowie grauen zuldssig.
Farbtonen zu verwenden. Auf Wintergirten und Terrasseniiberdachungen ist auch ein Glasdach - Der Geltungsbereich wird um 6 m nach Norden vergroBert, um die Zufahrt zum westlichen Gebdude
zuldssig. auf Parzelle 1 zu sichern. _
- Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes fiir die Parzellen 3 + 4 hinsichtlich Neben-
11. Zufahrten gebiude, Vollgeschosse, Wandhshen, Dachformen, Dachneigung und Dachdeckung werden flir die
Zusitzliche Zufahrten auf den Parzellen 2 und 3 fiir die ErschlieBung des hinterliegenden Parzellen 1 + 2 zur Klarstellung und Gleichstellung iibernommen.
Grundstiicksteils sind in wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren.
Die Gemeinde verfolgt das Ziel der Innenentwicklung bzw. Nutzung von Nachverdichtungspotentialen. Entwurf: 22.01.2025
12. Bodendenkmalpflegerische Belange Sofern sich Bauvorhaben stidtebaulich sinnvoll in die Umgebung einpassen und einen Flichenverbrauch eBtidert: 04.06.2025
Im genannten Planungsgebiet liegt das Bodendenkmal D-1-7740-0081 wStrafle der romischen durch zusitzliche Gebiude an anderer (ggf. noch unbeplanter) Stelle reduzieren, verfolgt die Gemeinde g ndert : 01 I a0\ &
Kaiserzeit (Teilstiick der Trasse Augsburg-Wels)*. Unmittelbar stidlich befindet sich zudem das das Ziel einer konsequenten Nachverdichtung und stédtebaulichen Optimierung innerdrtlicher Bebauung. gedndert: )1.10.202:
Bodendenkmal D-1-7740-0268 ,,Siedlung der Bronzezeit, der Urnenfelderzeit und der Hallstattzeit, Die vorliegende Planung soll diesen Anspriichen, aber auch den Anspriichen aufgrund geédnderter
Brandbestattungen der Hallstattzeit und Kreisgriben vorgeschichtlicher Zeitstellung sowie Planungsbediirfnissen Rechnung tragen.
Verhiittungsplatz der Hallstattzeit". .
Aus diesem Grund sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans bisher unbekannte Belange der Anlieger werden durch die Anderung nicht wesentlich beeintréchtigt. Entwurfsverfasser:

Bodendenkmiler zu vermuten. Planungsbiiro

Gerhard Obermaier

OrtsstraBe 3b Gemeinde Ampfing
84494 Lohkirchen Schweppermannstrale 1
Tel.: 08637/986300 84539 Ampfing

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine ]
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen
Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

13. Wasserwirtschaftliche Belange
Starkniederschliige
Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der neu geplanten Gebéude sollte mindestens 20 cm
iiber der hchsten Gelindeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebaude sind bis zu
dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur —
Kellersffnungen, Lichtschichte, Zugiinge, Installationsdurchfithrungen etc.). Lichtgrdben sind Gerhard Obermaier
ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberfldchenwasser zutreten kann. staatl. gepr. Bautechniker
Neu geschaffene Flachdicher sind zu begriinen.
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