Begriundung

31. Anderung Flachennutzungsplan, Deckblatt Nr. 47
.Gewerbegebiet Ampfing Ost — nérdlich der A 94°, Gemarkung Ampfing sowie

lohrer . hochrein
landschaftsarchitekten
und stadtplaner gmbh

Minchen Magdeburg Perachainn

D 80796 Minchen
Bauerstrasse 8

Tel (+49) 089/287791-0
fax (+49) 089/2877 91-29
loho@lohrer-hochrein.de
www_lohrer-hochrein.de

AmtsgerichtMinchen(HRB206350)
StNr  143/158/01207
Ul DE 290040175

Geschaftsfuhrer

Ursula Hochrein
Dipl.ing.(FH) Landschaftsarchitek-
tin BOLA und Stadtplanerin ByAK

Axel Lohrer
Dipl Ing (FH) Landschaftsachitekt BDLA
und Stadtplaner DASL ByAK AKLSA

Bebauungsplan Nr. 47 ,Gewerbegebiet Ampfing-Ost (Bereich Ost) nordlich der A94*

Auftraggeber: Gemeinde Ampfing
Stand: 24.06.2022, gea. 22.12.2022 , 25




Gemeinde Ampfing :
31. Anderung Flachennutzungsplan, Deckblatt Nr. 47 lohrer . hochrein
.Gewerbegebiet Ampfing Ost — nérdlich der A 94°, Gemarkung Ampfing sowie landschaftsarchitekten
Bebauungsplan Nr. 47 ,Gewerbegebiet Ampfing-Ost (Bereich Ost) nordlich der A94* und stadtplaner gmbh

Munchen Magdeburg Perachainn

1. ANLASS DER PLANANDERUNG:

Der Gemeinderat von Ampfing hat in der Sitzung vom 26.07.2022 beschlossen, den
rechtswirksamen Flachennutzungsplan (genehmigt mit Bescheid der Regierung von
Oberbayern am 08.11.1989/28.09.1992) durch Deckblatt Nr. 47 zu &ndern.

Parallel zu diesem Verfahren wird der Bebauungsplan Nr. 47 ,Gewerbegebiet Ampfing

Ost (Ampfing Ost) - nordlich der A 94" fir einen Teilbereich aufgestellt.

Die Urfassung mit den Anderungen 1.-30. gelten weiterhin.

Die 31. Anderung wird veranlalt um die Griinfliche entlang des Larmschutzwalles der
A94 zugunsten der Gewerbeflachen zu verschmalern und in ihrer Ausgestaltung den
aktuellen klimatischen Gegebenheiten anzupassen. Ebenso wird die Erschliefung des

Gewerbegebietes aktualisiert.

Die im Flachennutzungsplan der 19. Anderung ausgewiesenen Gewerbefldchen
werden im Zuge der 31. Anderung im Siiden um die Verschmalerung der Grunflache
verbreitert. In Zusammenhang mit dem inzwischen begrinten Larmschutzwall, der neu
ausgebauten A94, ist die Griinflache am sidlichen Rand des Gewerbegebietes
ausreichend breit und bereits dkologisch funktional. Die betroffenen Flachen befinden
sich innerhalb der 40-m-Linie, Bauverbotszone und bleiben im Gewerbegebiet als

Freiflachen erhalten.
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2. BEGRUNDUNG DER PLANANDERUNG:

Lage und Grosse

Der Bereich der 31.Anderung hat eine Flache von ca.10 ha.

Folgende Flurnummern befinden sich im Geltungsbereich: 780 T, 780/3, 781, 781/2 T,
781/3 T, 781/4,782 T, 783, 783/1, 784 T, 784/1, 785 T, 785/1, 787, 788/4, 789, 789/4,
790/5, 790/6, 790/9, 790/10, 790/11, 790/12, 790/13

Gemarkung Ampfing.

Die Flache ist bereits planungsrechtlich als Gewerbegebiet erfasst.

Im Westen grenzt das Gebiet an ausgewiesene Gewerbefldchen. Im Norden befindet
sich ein bestehendes und im Flachennutzungsplan festgesetztes Allgemeines
Wohngebiet und ein eingeschranktes Gewerbegebiet und im Osten grenzt es an, durch
die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes festgesetzte, Gewerbeflachen. Entlang
der kompletten Studgrenze verlauft die neu ausgebaute Bundesautobahn A94 mit ihren

Abstandsflachen und Larmschutzwall.

Planungsanlass und -ziele:
Mit dem Beschluss der Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wird
die Grunflache entlang des Larmschutzwalles der A94, die im Stden verlauft, in ihrer

Breite verringert. Die ErschlieBungsstralie, die das Gebiet von Osten nach Westen

queren soll, wird nachgefhrt.
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Planungsvoraussetzung:

Die im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans liegende Flache ist im bisherigen
Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen. Entlang der stdlichen
Grenze entlang des Larmschutzwalls der A94 ist eine 20m breite Ausgleichsfldche

ausgewiesen,

Planungskonzept:

Die Ausgleichsflache (Flache fir Malinahmen zum Schutz (...) von Natur und
Landschaft) wird in eine Grunflache (Flache zum Anpflanzen) umgewandelt und die
Ausgestaltung geandert. Mit der Anderung der Ausgestaltung, wird den aktuellen
Klimagegebenheiten Rechnung getragen, die vermehrt trockene und warmere
Wetterlagen beinhalten, gepaart mit Starkregenereignissen. Die Flache wird in ihrer
Breite zwar reduziert, jedoch mit trocken fallenden Senken ausgestaltet. Hier soll
Regenwasser verzogert versickern und fur Flora und Fauna temporére Feuchtflaichen

zur Verfugung stehen.

Die ErschlieRung des bereits festgesetzten Gewerbegebietes erfolgt Uber eine neu
geplante Stralle in Ost-West-Richtung. Der Stralenquerschnitt betragt inklusive
Gehweg 9,0 Meter Breite. Eine mit mind. 25 m Durchmesser ausreichend
dimensionierte Verkehrsflache erlaubt das Wenden von Lastverkehr sowie Mull- und

Feuerwehrfahrzeugen im Areal.

Entlang der neu ausgebauten Bundesautobahn besteht eine Bauverbotszone von

40 m. In diesem Bereich wird, hinter dem Larmschutzwall, der im Zuge des
Autobahnausbaus angelegt wurde, eine Griinzone geschaffen. Dadurch ist das
Baugebiet gegeniliber der Bundesautobahn optisch abgeschirmt.

Die Flache befindet sich teilweise innerhalb des Anderungsbereiches entlang der A 94.
Auf der 3730 gm grofRen Flache werden Mallnahmen mit dem Entwicklungsziel:
Magerwiese mit wechselfeuchten und trockenen Standorten festgesetzt. Die
erforderlichen Ausgleichsflachen werden auferhalb des Planungsumgriffs FI.Nr. 330,

Gemarkung Salmanskirchen ausgewiesen.

Die ErschlieBung kann fur dieses Gebiet sichergestellt werden. Die lokalen Belange

werden gebietsbezogen in den Bebauungspléanen geregelt. Die vorhandene,
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unterirdische Erdgasleitung ist stillgelegt und kann bei Bedarf im Zuge von

Bauvorhaben entfernt werden.

Eine Versorgungsflache mit Zweckbestimmung Elektrizitét fir die E.ON Bayern AG

wird in Lage und Gr6Re in den weiteren, konkreteren Planungen abgestimmt.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege weist auf sich in der Nahe zum
Planungsgebiet befindliche Bodendenkmaler hin:

- D-1-7740-0081 ,Stralle der romischen Kaiserzeit (Teilstlick der Trasse

Augsburg Wels"

- D-1-7740-0006 ,Kérpergraber vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung*

- D-1-7740-0067 ,Korpergraber des frihen Mittelalters”
Zudem sind aufgrund der siedlungsgtinstigen Lage und hohen Bodengute (Braunerde
und Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm und Lésslehm im unmittelbaren Umfeld)
weitere Bodendenkmaler zu vermuten, so dass das Planungsgebiet als

.Vermutungsflaiche Bodendenkmal” einzustufen ist.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (FIstNr. 789,
700/5, 790/6) ist daher eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen

Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Die Trinkwasserversorgung flir das Gemeindegebiet ist derzeit sicher gestellt Uber zwei
Brunnen (Brunnen Ill und Brunnen V). Brunnen IV soll auf Grund der erhdhten
Sandférderung durch einen neuen Brunnen V ersetzt werden. Die notwendigen
Malnahmen dazu sind eingeleitet und werden voraussichtlich im Jahr 2023

abgeschlossen.

In allen nicht angesprochenen Punkten behalt der rechtswirksame
Flachennutzungsplan mit Erlauterungsbericht seine Gulf

Grundner, 1. Blirgermeister
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Verfahrensvermerke Flachennutzungsplan
(31. Anderung — Deckblatt 47)

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.07.2022 die 47. Anderung des

Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde-am 13.09.2022
ortstiblich bekannt gemacht. ’
~

Ampfing, den..713.93. 2022

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der

Fassung vom 24.06.2022 hat in der Zeit vom 20.09.2022 bis 20.10.2022
stattgefunden. e

f S —\C cmela .
Ampfing, den..43.09.2022 | —Biegel- Mgermeister

3. Beteiligung der Behoérden:

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemalR § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der

Fassung vom 24.06.2022 hat in der Zeit vom 20.09.2022 bis gi 20.10.2022
stattgefunden.
Ay Iy

w 1. BUrgermeister

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung wurde in der Fassung vom 22.12.2022
mit der Begrindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der

Zeit vom 13.03.2023 bis einschlieRlich 13.04.2023 6ffentlich es wurde am

06.03.2023 ortsublich bekannt gemacht.

(¥ o
Ampfing, den. 06.03.2022 —-Siegel- &Mermeister
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5. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 22.12.2022 wurden
die Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurd alk § 4 Abs. 2

: sl

. \e ._
@w germeister

.06.2023 die

Ampfing, den..... 06032023

6. Feststellungsbeschluss:

ceaelo.

rdndner,)1. Buygermeister

Ampfing, den/f—?062023

7. Genehmigung:

Das Landratsamt Mihidorf a. Inn hat die Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Bescheid vom 04.08.2023 Az.: 41-Blp059/22 gemal § 6 BauGB genehmigt.

Mdihldorf a. Inn, den ... —-Siegel- Heimerl, Landrat

\© ;c; itk ol
@&y@germeister

Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung wurde am
2Y..20.202% nach § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich durch Aushang bekannt gemacht. Die
Flachennutzungsplananderung mit der Begrindung und der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortstblichen
Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Ampfing zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

8. Ausgefertigt:

9. Bekanntmachung:

Die Flachennutzungsplananderung ist damit wirksam (§ 6 Abs auGB).

LY
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Grundner, 1. BUrgermeister
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