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Zusammenfassende Erkldrung

In der Fassung vom 11.09.2023

Die nachfolgende zusammenfassende Erklarung beschreibt die Art und Weise, wie die
wesentlichen, fiir die Entscheidung mafigeblichen Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Aufstellung des Bebauungsplanes
berticksichtigt wurden. Zudem wird erkldrt, aus welchen Griinden der Plan nach
Abwiagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewéhit wurde,

Anlass und Ziele der Planung

Das Bauleitplanverfahren mit Aufstellungsbeschluss vom 10.01.2013 bzw. 11.06.2013
mit Planfassung vom 09.04.2013 wurde eingestellt.

Der Gemeinderat von Ampfing hat dann in der Sitzung vom 26.07.2022 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 47 ,Gewerbegebiet Ampfing-Ost (Bereich Ost) - nérdlich der
A94“ neu aufzustellen.

Die Neuaufstellung wird veranlasst um neue Gewerbefldchen fiir die Erweiterung
ortsanséssiger Betriebe und Ansiedlung neuer Betriebe zum Erhalt und Schaffung neuer
Arbeitsplatze im Stiden von Ampfing auszuweisen. Weiterhin soll das neue
Gewerbegebiet in die umgebende Nutzung eingegliedert werden.

Die Erhohung der strukturellen Vielfalt im Bereich der Arten von Flora und Fauna wird
beabsichtigt, sowie die Vernetzung von Habitat Strukturen entlang der sidlichen
Geltungsbereichsgrenze.

Als MaRnahme der Klimaanpassung (Kilihlung, Wasserrlickhalt, Pufferung von
Starkregen), soll die Integration von Feucht- und Nassbereichen auf den Privatflachen
festgelegt werden.
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Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die im Rabmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum
Vorentwurf der Fldchennutzungsplandnderung vom 20.69.2022 bis 20.10.2022 und der
offentlichen Auslegung und emeuten Behdrdenbeteiligung zum Entwurf der
Flachennutzungsplandnderung vom 13.03.2023 bis 13.04.2023 eingegangenen
Stellungnahmen sind in die Abwégung eingeflossen.

Sie betrafen folgende Thémenblécke ! Umweltbelange:

Naturschutz und Landschaftspflege

Das Landratsamt MUhidorf am Inn, Fachbereich Naturschutz fordert Konkretisierungen
in der Bilanzierung der Ausgleichsflichen und deren Verortung. Nach Ansicht der
Naturschutzbehérde, miissen die privaten Eingriinungsflachen mitbitanziert werden, da
die MalRnahmen bereits als ,Vermeidungsmalnahme® und somit bei der Festlegung der
Kompensationsfaktoren anerkannt sind.

AuRerdem soll die im Plangebiet liegende Ausgleichsflache auf Gemeindebesitz
realisiert oder dinglich gesichert werden. Sie wird aus dem B-Flan Geltungsbereich
herausgeldst und als externe Ausgleichsflache auf einer Okokontofléiche bzw. neben
einer bereits realisierten Okokontofliche der Gemeinde realisiert. Im Nachgang der
Auslegung und Stellungnahmefristen wurden folgende Vereinbarungen mit dem LRA,
Untere Naturschutzbehérde bzgl. der Okokontofliche und Umgebung getroffen, die
hier fixiert sind:

Ziel der MalRnahmen
Anreicherung der Rénder der Okokontofléichen mit unterschiedlichen
Habitatstrukturen und héherem Artenspektrum

Umfang der MaRnahmen

« Buchtartige Strauchpflanzung (1-2 rethig) westlich der bestehenden
Baumreihe an der Ostgrenze.

« Wiederum westlich davor die Ansaat eines Hochstaudensaums,
welcher nur jedes 2. Jahr gemaht wird. ggf. Schrépfschnitte in
Rucksprache Pflegebeauftragter

» Nordlich der Hecke, welche als Abgrenzung zur KUP gepflanzt
wurde, ebenfalls die Ansaat eines Hochstaudensaums. Mahd jedes
2. Jahr. ggf. Schrépfschnitte in Ritcksprache Pflegebeauftragter

« Ansaat von finf ca. 3 m breiten Streifen auf der groen
Wiesenflache. 1. Jahr Schropfschnitt{e). Danach 2-schiirig ab Juni.

Pflegemanahmen
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¢ Flache ohne Mahd von ca. 10 % der Wiese als Brache (iber den
Winter

e Wiesenflache in zwei Teilabschnitten méhen (z.B. 1. Mahd Westteil
Anfang Juni, Ostteil Ende Juni, 2. Mahd dann Ende
August/September vollsténdig, aber 10 % Brache belassen).
Zeitliche Umsetzung

- Die Ansaat erfolgte Ende August, Anfang September 2023.

- Die Heckenpflanzung erfolgt im November 2023.

- Schropfschnitt ca. im April/Mai 2024 bei ca. 20 cm Aufwuchshéhe und bei

Bedarf noch 1-2 mal im Laufe des Jahres (geht ggf. bei normaler Mahd mit).

Die Pflegevorgaben flir die Fldche im Geltungsbereich werden detaillierter beschriebén.
Die Fliche bleibt als Grinfliche erhalten und erganzt damit das Griinflichenangebot im
Geitungsbereich.

Fir die Festsetzung der wasserdurchlassigen Beldge sollen gewisse Teilbereiche als
Muss-Festsetzung umgesetzt werden. Dies wird fir die Steliplatze im B-Plan angepasst.
Bei den StraRenbaumpflanzungen wird die Auswabhl der Arten diversifiziert. Ebenso wird
die GroRe der Pflanzflaichen und Baumgruben Uberarbeitet.

Weitere Anliegen betreffen Formulierungen

Denkmalschutz

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege weist auf Bodendenkmaler hin, die im
Umfeld der Planung liegen. Direkt im Bereich der Fldchennutzungsplananderung sind
keine Bodendenkmaéler bekannt, jedoch aufgrund der siedlungsglinstigen Lage und
hoher Bodengiite zu vermuten. Daher bendtigen weitere Planungen der Absprache mit
den Denkmalbehdrden.

Im Bereich der vermuteten Bodendenkméler bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDschG, die in einem eigensténdigen
Verfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Klimaanpassung — Starkregen

Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim bittet um Aufnahme einer Festsetzung zur
Begriinung von Flachdachern um die Verz6gerung der Niederschldge zu nutzen. Diese
wird als Festsetzung zur Begriinung oder Nutzung von Solarenergie verankert.
Weiterhin wird die Erhéhung von Tiefgaragenzufahrten sowie Lichtgraben empfohlen,
um den Wassereintritt bei Starkregen zu vermeiden.
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Sparten mit Trinkwasser

Die Energienetze Bayern GmbH & Co. KG weisen auf eine stillgelegt Erdgasleitung im
Planungsgebiet hin. Diese kann wahrend der Erschlieungsphase rickgebaut werden.
Die jeweiligen Bauherren und Eigentimer kdnnen diese auch partiell ausbauen, falls die
Leitung die BaumaRnahme behindert.

Das  Wasserwirtschaftsamt  Rosenheim  fordert fir  die kommunale
Trinkwasserversorgung den Ersatz eines vorhandenen Trinkwasserbrunvhét:l’, da der
momentan als Brunnen IV benannte Brunnen erhéhte Sandmengen férdert. Die
Gemeinde Ampfing hat Maflnahmen dazu eingeleitet, welche bereits umgesetzt wurden
bzw. welche spatestens im Jahr 2024 (vor Einzelbaugenehmigungen) umgesetzt sein

werden.

BundesfernstraRe BAB A7

Die Autobahn GmbH bittet um die Vermafung der Planzeichnung in Bezug auf die 40m-
Anbauverbotszone, die ergdnzt wird. Weiterhin werden die Anbaurechtlichen Belange
des § 9 FStrG in den texilichen Festsetzungen detailliert. Die Aufenwerbung in
Ausrichtung auf die Verkehrsteilnehmer der Bundesfernstrale wird eingeschrankt und
mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen (Z&une, Anpflanzungen)

dirfen nur bei Nicht-Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit gesetzt werden.

Griinde fiir die Wahl des Planes nach Abwigung von alternativen

Planungsméglichkeiten

Durch die Lage des Planungsgebiets an der A94, hildet die vorgesehene Flache
gegeniiber anderen Alternativen, einen sehr giinstigen Standort. In Bezug auf Lage und
Erschliefung bietet dieses Grundstick die optimalen Vorrausetzungen fir zusatzliche
Gewerbefldachen.
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Infolge der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung hat sich gezeigt,
dass bei der Planung den Belangen und Anforderungen Rechnung getragen werden

kann.

Ampfing, den £¥: AT




