2. Planzeichnung M 1 : 500

1) Textliche Festsetzungen

Planzeichen

Kindergarten

GRZ 0,4

I1

WH

max. 7,50 m

Nr. Titel

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sonderbauflachen

1.2 Stellplatze und Garagen

1.3 Nebenanlagen

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 GrundIfachenzahl

2.2 Anzahl der Vollgeschosse

2.3 Wandhohe

3. Bauweise, Baulinien,
Baugrenzen
3.1 Offene Bauweise

3.2 StraBenbegrenzungslinie

3.3  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

I 34 Baugrenzen

3.5 Abzubrechende Gebaude

3N

Festsetzung

§ 11 BauNVO - Flache fir Kindergarten -

Gem. § 12 BauNVO und gem. BayBO

Art. 6 (Abs. 9) und Garagen- und Stellplatzverordnung.
Stellplatze, Garagen und Carport sind zulassig.

Die gesetzlichen Vorschriften zum Zeitpunkt

der Einreichung des Bauantrages zu den Abstands-
flachen gem. BayBO und zum Brandschutz sind
einzuhalten.

Gem. § 14 BauNVO - Nebenanlagen sind auBerhalb der
Baugrenzen bis zu einer Gesamtflache aller Nebenanlagen
von 120 m2 zuladssig. Die max. Wandhdhe fir Nebenanlagen
wird mit 3,50 m festgesetzt. Die gesetzlichen Vorschriften
zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages zum Brand-
schutz sind einzuhalten. Die Vorschriften der BayBO zu den
Abstandsfléachen sind nicht einzuhalten.

§5,Abs 2Nr. 1/§ 9 Abs 1 Nr. 1/ § 16 BauNVO

GemaB § 19 BauNVO, Grundflachenzahl.
Als zuldssige Grundflache wird fir die Flurnummer 2
eine Grundflachezahl von 0,40 festgesetzt.

GemaB § 20 BauNVO, Vollgeschosse, Geschoss-
flachenzahl, Geschossflache.

Es werden zwei Vollgeschosse gem. Definition der
Bayrischen Bauordnung festgesetzt. Dabei sind
die Vorschriften zur Anrechnung von Dach- und
Kellergeschossen als Vollgeschosse zu beachten.

GemaB § 18 BauNVO, Hoéhe baulicher Anlagen.
Wandhdhe gem. Art. 6 (Abs. 4) BayBO.

Es wird eine Wandhéhe von max. 7,50 m fest-
gesetzt. Als Einmesspunkt gilt der in der Plan-
zeichnung eingemessene und vermerkte Héhen-
messpunkt an der nordwestllichen Gebaudeecke
des Bestandsgebdudes.

Gemal § 9 BauNVO Abs. 1, Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO.

Gem. § 22 BauNVO, Bauweise

Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache zu
den Privatgrundstiicken.

Raumliche Grenze des Bebauungsplanes

Uberbaubare Grundstiicksflaiche gem. § 23 BauNVO.
Baugrenzen als Bauflachen giiltig fiir Neubauten im
Geltungsbereich. Bestehende Gebaude genieBen Bestands-
schutz. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenan-

lagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches und der Baugrenzen wird
festgesetzt, das die gekennzeichneten Gebaude abgebrochen
werden kénnen.

Planzeichen Nr. Titel

4. Verkehrsflachen

6. Leitungsrechte

7. Schmutz- und Regenwasser

8. Bodendenkmalder

2) Zusatzliche Planzeichen und Hinweise

2 1. Flurnummer des Grundstlickes
_O_ Bestehende Grundstiicksgrenzen
8 3. Hausnummer

4. Bestehende Gebaude

4 202 ¢ 5. VermaBung
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Entwurfsverfasser :
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Unterschrift

Stefanusstrale

4.1  Offentliche Verkehrsflache

Festsetzung

Offentlicher StraBenraum mit StraBe, Gehsteig
und Granraum.

Auf den Grundstiicken kénnen sich Leitungen fir
Strom-, Wasserver- und Abwasserentsorgung
und der Versorgung mit Telekomunikations-
leitungen befinden. Diese Leitungen sind von
jeglicher Bebauung mit Haupt- und Nebenge-
bduden im beidseitigen Abstand von 2 m frei-
zuhalten. Vor Baubeginn sind die Leitungs-
pléne durch den zustandigen Bauunternehmer
bei den Versorgungstragern einzuholen.

Sind durch die BaumaBnahmen Leitungen zu
verlegen so trégt die Kosten der Verlegung
der Grundstuckseigentimer.

Anfallendes Niederschlagswasser und Schmutz-
wasser ist ordnungsgemas in den 6ffentlichen
Mischwasserkanal einzuleiten.

Es gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG.
Das bayrische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei
allen Planungs, anzeige-, Zustimmungs- sowie
Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei
allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von
denen Bauddenkmaler/Ensembles unmittelbar oder
in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Bestehende Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches
Gebdude Kinderbetreuung - Kindergarten mit Wohnung
und zugehdriges Nebengebaude.

MaBlinien zur GebaudevermaBung.

1. Blirgermeister Gemeinde Ampfing
Herr Ottmar Wimmer
Schweppermannstr. 1

84539 Ampfing

Unterschrift

3. Verfahrensvermerke
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Gemeinderat Ampfing hat in der Sitzungvom ................. die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 und 13 a BauGB mit der Gelegenheit zur
Unterrichtung und AuRerung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, hat in
der Zeitvom ................... bis einschlieBlich ....................... stattgefunden.

Ampfing, den..................oo. -Siegel- Wimmer, 1. Bargermeister

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ..................... mit der Begrundung und
dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der Zeit vom .................. bis

einschliel3lich .................. offentlich ausgelegt. Dies wurde am ..................... ortsiblich bekannt gemacht.

Ampfing, den.................ooee. -Siegel- Wimmer, 1. Bargermeister

3. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .................. wurden die Behorden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............cc........ bis
einschliel3lich .......................... beteiligt.

Ampfing, den.............c.ooeee. -Siegel- Wimmer, 1. Bargermeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Ampfing hat mit Beschluss des Stadtrats/Gemeinderats vom ............... den Bebauungsplan
in der Fassung vom ............... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Ampfing, den....................... -Siegel- Wimmer, 1. Bargermeister

5. Ausgefertigt:

Ampfing, den..........cccccooe -Siegel- Wimmer, 1. Burgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am ........... Der
Bebauungsplan mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten in den
Amtsraumen der Gemeinde Ampfing zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4,

der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Ampfing, den...............ooooee. -Siegel- Wimmer, 1. Bargermeister

4. Begriindung zum Bebauungsplan Stefanskirchen - Kindergarten

zum Bebauungsplan Stefanskirchen — Kindergarten
OT Stefanskirchen, 84539 Ampfing

1. Rahmenbedingungen:

1.1 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgrundsttick, Fl. Nr. 2, Kirchfeldstr. 6 und 6a, befindet sich in zentraler Lage im Ort
Stefanskirchen. Es beherbergt den o6rtlichen Kindergarten Stefanskirchen in welchem sich auch

eine Wohnung befindet. Friher als értliches Schulhaus genutzt , liegt das Grundstiick mit

Gebaude auf einer leichten Anhéhe und grenzt im Osten an das Kirchengrundstlick mit der Kirche
St. Stephanus mit dem o6rtlichen Friedhof an. Im Norden grenzt es an eine 6ffentliche ZufahrtsstraB3e
sowie im Westen und Siden an Wohnbebauung bzw. unbebaute Grundstlicke an. Das Grundstick,
FI.Nr. 2 hat eine GréBe von ca. 1325 m2 und ist von Osten nach Westen leicht geneigt.

In der stddstlichen Grundstlickflache befindet sich ein groBeres Nebengebaude, das als Garage und
Lager genutzt wird.

1.2 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ampfing ist das Planungsgrundstiick als Sonderbauflache -
Kindergarten gewidmet.

1.3 Vorhandene Gebaudestrukturen innerhalb des Planungsgebietes
Die umliegenden Grundstiicke, sind fast vollstandig mit zwei- drei geschossigen Wohnhausern, in einer
offenen Bauweise, bebaut.

1.4 Verkehrswege - ErschlieBungsstraBen :
Die verkehrstechnische ErschlieBung und die ErschlieBung mit Versorgungsleitungen der des Grundstickes
FI. Nr. 2, erfolgt Uber eine 6ffentliche Anliegerstrasse, die Kirchfeldstrasse.

1.5 Bodendenkmaler

Aufgrund der nahen Lage zur Kirche kénnten sich auf dem Grundstlick Bodendenkmaler befinden.

Es gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das bayrische Landesamt fur Denkmalpflege ist bei
allen Planungs, anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Bauddenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem
Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

2. Ziel , Zweck und Auswirkungen des Bebauungsplanes:

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes fir die Flurnummer 2 ist es den Bestand des Kindergartens

in seiner Lage, seinen Abmessungen (Lange, Breite, Gebdudehdhe) zu sichern und in sidlicher Richtung eine
kleinflachige Erweiterung bei Abbruch und Neubau zu ermdéglichen. Die Baugrenzen sind somit maBgeblich fiur
eine Neubebauung. Aus ortsplanerischen Griinden wird damit begriindet, das die Regelung der Abstandsflachen
nach BayBO Abstand genommen wird und diese nicht gelten, um den Bestand wie auch den mdglichen Neubau
in den bestehenden Grenzen zu sichern.

Aufgestellt am, 11.07.2017
Architekt Friedl, Peter-Rosegger-Str. 1, 84 478 Waldkraiburg

Gemeinde Ampfing

Titel:

Bebauungsplan Stefanskirchen - Kindergarten

Gemeinde Ampfing, vetr. durch 1. Birgermeister Herrn Ottmar Wimmer,
Schweppermannstr. 1, 84539 Ampfing.

Der Bebauungsplan Stefanskirchen - Kindergarten besteht aus folgenden Teilen:
1. Textliche Festsetzungen

2. Planzeichnung im Mafstab 1 : 500

3. Verfahrensvermerke

4. Begrindung zum Bebauungsplan

Planverfasser :

Dipl. Ing. Architekt Herbert Friedl + Peter-Rosegger-Str. 1 + 84478 Waldkraiburg
Tel. 08638 / 67021 + Fax. 08638 / 67022 + Mobil 0170 / 3874434

+ e-mail : architekt-friedl@t-online.de - www.architektur-friedl.de

Praambel:

Die Gemeinde Ampfing erlasst gem . § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, 2414) zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057), Art. 81

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 3

des Gesetzes vom 24.07.2015, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom

23.01.1990 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 und

Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt
geandert durch Art. 17a des Gesetzes vom 13.12.2016 diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Datum : 11.07.2017
Geandert am : 12.09.2017

Entwurfsverfasser :
Architekt Friedl
Peter-Rosegger-Str. 1
84478 Waldkraiburg
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